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TEXTLICHER BEBAUUNGSPLAN

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Wernberg vom 04.07.2019, Zahl: 031-3/1/2019, mit der
fur das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde Wernberg der textliche Bebauungsplan
neu erlassen wird.

Aufgrund der  Bestimmungen der §§ 24 bis 26 des Karntner
Gemeindeplanungsgesetzes 1995, LGBI. Nr. 23/1995, in der Fassung des Gesetzes LGBI.
Nr. 24/2016, wird verordnet:

(1)

(2)

§1

Wirkungsbereich

Diese Verordnung gilt fur alle im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Wernberg
als Bauland gewidmeten Flachen.

Von der Bestimmung des Abs. 1 ausgenommen sind jene Bereiche der Gemeinde
Wernberg, fur welche rechtswirksame Teilbebauungsplane bestehen (siehe
Anhang). Sollten solche Teilbebauungsplane durch Gemeinderatsbeschluss
aufgehoben werden, tritt an deren Stelle die gegenstandliche Verordnung.
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§2

GroRe von Baugrundstiicken

(1) Die MindestgrofRe des Baugrundstickes hat zu betragen:

a) bei offener Bauweise 600 m?
b) bei halboffener oder gekuppelter Bauweise 400 m?
c) bei geschlossener Bauweise 250 m?
d) bei Gruppenbauweise 400 m?

(2) Baugrundstlicke, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung die
MindestgroRe unterschreiten, durfen — wenn die Ubrigen Bestimmungen dieses
Bebauungsplanes eingehalten werden — bebaut werden.

(3) Die Mindestgrolke gilt nicht fur Baugrundsticke, die Versorgungs- oder
Infrastruktureinrichtungen dienen.

(4) Als Baugrundstiucke gelten Grundsticke, das sind jene Teile einer
Katastralgemeinde, die im Grenzkataster als solche mit einer eigenen Nummer
bezeichnet (i.S. des § 7a Abs. 1 VermG i.d.g.F.) und die im Flachenwidmungsplan
ganzlich oder teilweise als ,Bauland” festgelegt sind.

(5) Die GroRRe des Baugrundsticks ergibt sich aus der Gesamtflache des Grundstlcks
im Grundstucksverzeichnis des Grundbuchs.

(6) Mehrere Grundstucke gelten als ein Baugrundstuck (unabhangig von der Grole
eines Baugrundstlickes gemal Abs. 4), wenn diese einem einheitlichen, nicht
trennbaren Bauvorhaben zugrunde liegen und bei welchem die Grundstlicksgrenzen
Uberbaut werden.

§3

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

(1) Die bauliche  Ausnutzung der Baugrundstucke wird durch die
Geschof¥flachenzahl (GFZ) bestimmt.

(2) Die Geschol¥flachenzahl ist das Verhaltnis der Summe der Bruttogeschol3flachen
zur Flache des Baugrundstuckes (§ 2).

(3) Die bauliche Ausnutzung (Gescholiflachenzahl) darf

a) im Bauland Wohngebiet 0,5
b) im Ubrigen Bauland 0,7
c) im Gewerbegebiet 1,0
d) im Industriegebiet 1,0

nicht Uberschreiten.
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(4)

Im Bauland, das sind Bauflachen gem. § 3 Abs. 3 lit. a und b, ist die bauliche
Ausnutzung fur Objekte des mehrgeschossigen Wohnbaues mit mehr als 10
Wohneinheiten in verdichteter Bauweise bis 0,8 mdglich und darf nicht Uberschritten
werden.

Zur Bemessung der Geschol¥flachenzahl (GFZ) ist die Bruttogeschol¥flache aller
Vollgescholte, gemessen von Aullenwand zu AulRenwand, heranzuziehen. Die
innerhalb der auReren Umfassungswande liegenden Loggien und Terrassenflachen
sind in die Geschol¥flachen einzurechnen. Garagen, Nebengebaude, Wintergarten,
Laubengange und Flugdacher (gemessen in Horizontalprojektion) sind in die
Berechnung der GFZ einzubeziehen. Ausgenommen davon sind Uberdachungen
von Tiefgaragen, Zu- und Abfahrten, Millsammel- und Fahrradabstellplatze sowie
uberdachte Stellplatze (Carports) in Leichtkonstruktion.

Jene Flachen von ausbaufahigen Dachgeschol3en sind bei der Bemessung der GFZ
mit einzubeziehen, welche Nettoraumhdhen von 1,60 m und mehr aufweisen,
gemessen von der Rohdeckenoberkante bis zur FuRpfettenoberkante, Bei Wohn-
und Geschaftshausern, die vor dem 19.12.1986 baubewilligt wurden, kann das
Dachgeschol3 ohne GFZ — Anrechnung ausgebaut werden, sofern die umhullende
Dachhaut nicht wesentlich verandert wird und Interessen zum Schutz des Ortsbildes
nicht beeintrachtigt werden. Dem jeweiligen Stand der Technik entsprechende
nachtragliche Warmedammungen bei bestehenden Objekten sind nicht in die GFZ
einzurechnen.

Keller- und TiefgescholRe zahlen dann als Geschol3, wenn sie an irgendeiner Stelle
mehr als 1,50 m — gemessen ab FulRbodenoberkante des darlber liegenden
Gescholles — aus dem unmittelbar anschlielenden Urgelande hervorragen.
Ausgenommen ist eine Fassadenseite in Hanglagen mit mehr als 20% Neigung des
Urgelandes, wobei die FuBRbodenoberkante jenes GescholRes an dieser
Fassadenseite die gleiche Hohe wie das Urgelande aufweist und es durfen an
dieser Fassadenseite maximal 3,5 Geschol3e uber dem Urgelande liegen. An den
anderen Seiten dieses Gescholles darf die Hohe des Urgelandes nicht verringert
werden.

Far bebaute Grundstucke, bei denen die bauliche Ausnutzung bereits erreicht ist,
sind bauliche MalRlhahmen nur zulassig, wenn dadurch die bereits bestehende
bauliche Ausnutzung nicht Uberschritten wird. Ausgenommen sind Malinahmen fur
Hygiene, Energie- und Warmedammmalnahmen im Ausmal® von 10 % der
bestehenden Bruttogeschol3flache.

§4

Bebauungsweise

Die Bebauung hat in offener, halboffener, gekuppelter, geschlossener oder
Gruppenbauweise zu erfolgen. Auf die typische Bebauung in den Ortskernen ist
dabei Bedacht zu nehmen.

Offene Bauweise ist gegeben, wenn Gebaude, Gebaudeteile oder bauliche Anlagen

allseits freistehend unter Einhaltung der Abstandsflachenbestimmungen der K-BV
1985 (Karntner Bauvorschriften 1985 — K-BV 1985, LGBI. Nr. 56/1985, in der
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(1)

(2)

Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 66/2017) zur Baugrundstlicksgrenze errichtet
werden.

Halboffene oder gekuppelte Bauweise ist gegeben, wenn auf zwei benachbarten
Baugrundsticken die Gebaude bzw. Gebaudeteile an der gemeinsamen
Baugrundstucksgrenze aneinander gebaut, nach allen anderen Seiten aber
freistehend errichtet werden.

Geschlossene Bauweise ist gegeben, wenn Gebaude an zwei oder mehreren
Baugrundstiicksgrenzen unmittelbar angebaut errichtet werden.

Gruppenbauweise ist gegeben, wenn mindestens drei Eigenheime, die als
Gesamtprojekt gemeinsam geplant und in gekuppelter oder geschlossener
Bauweise errichtet werden und deren Grundstiucksbedarf einschliel3lich der
verbauten Flache 500 m? je Gebaude nicht Ubersteigt. (K-WBFG 2017, in der
Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 10/2018).

§5

GeschofRanzahl

Ein- und Zweifamilienwohnhauser dirfen mit maximal 2,5 Geschoflien errichtet
werden. Die Gesamthohe der Ein- und Zweifamilienwohnhauser ist mit maximal
12,00 m Uber dem Urgelande beschrankt.

Mehrfamilienhduser und Gebaude, die der Beherbergung von Gasten dienen sowie
Gebaude wie Geschafts-, Buro-, Amts-, Betriebsgebaude und Schulen durfen mit
maximal drei Gescholden errichtet werden. Bezuglich Hanglagen wird auf § 5 Abs.5
verwiesen.

Das oberste Geschol3 (auch bei Mansarddachern) ist auf die GescholRanzahl
anzurechnen, wenn die Kniestockhdhe - das ist der Abstand von der
Rohdeckenoberkante zur Ful3pfettenoberkante — grofRer als 1,60 m ist. Bei einer
Gaubenausbildung darf die Summe der Basisgaubenlange die Halfte der
Traufenlange nicht Ubersteigen.

Als Halbgeschol gilt ein (Dach-) Geschol} und ist der Gescholdanzahl zuzurechnen,
wenn die Kniestockhdhe, das ist der Abstand von der Rohdeckenoberkante zur
FuBpfettenoberkante kleiner oder gleich 1,60 m und die nutzbare Gescholdflache
gemal} § 3 Abs. 6 kleiner als 75 % der darunter liegenden Bruttogeschol¥flache ist.
Aufbauten auf Flachdacher gelten als Halbgeschol3, wenn sie innerhalb einer
ideellen Umhullenden von 40 Grad Dachneigung, gemessen ab der
Rohdeckenoberkante, liegen.

_ideelle Umhullende

- __diverse Aufbauten
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(6)

(1)

Keller- und TiefgescholRe zahlen dann als Geschol3, wenn sie an irgendeiner Stelle
mehr als 1,50 m — gemessen ab FulRbodenoberkante des darlUber liegenden
Gescholles — aus dem unmittelbar anschlielenden Urgelande hervorragen.
Ausgenommen ist eine Fassadenseite in Hanglagen mit mehr als 20% Neigung des
Urgelandes, wobei die FuBRbodenoberkante jenes GescholRes an dieser
Fassadenseite die gleiche Hohe wie das Urgelande aufweist und es durfen an
dieser Fassadenseite maximal 3,5 Geschol3e Uber dem Urgelande liegen. An den
anderen Seiten dieses Geschol3es darf die HOhe des Urgelandes nicht verringert
werden.

e

15 m

/

Die Anzahl der Geschosse kann im Gewerbe- und Industriegebiet (Zone |) maximal
vier betragen. Die Gesamthohe der Gebaude in der Zone | (aul3er technische
Aufbauten) ist mit 15,00 m Uber dem Urgelande begrenzt. Werbeanlagen durfen
nicht aufgesetzt werden. Im ubrigen Gewerbegebiet ist die Anzahl mit drei
Geschossen und einer Gesamthéhe von 12,00 m Uber dem Urgelande begrenzt.

§6

Baulinien

Baulinien sind Grenzlinien auf einem Baugrundstlck, innerhalb welcher Gebaude
errichtet werden durfen.

Im gesamten Gemeindegebiet werden Baulinien ohne Anbauverpflichtung
festgelegt.

Baulinien entlang von Autobahnen, Bundes- und Landesstral’en sind nach Hoéren
der zustandigen Strallenbehdrde im Rahmen des Bauverfahrens festzulegen,
wobei die Kriterien des Ortsbildes und der umliegende Objektsbestand zu
berucksichtigen sind.

Bei Garagen, Nebengebauden, uberdachten Stellplatzen und
Flugdachkonstruktionen mit einer Flachdachoberkante bzw. Traufenhdhe bis max.
3,00 m (max. Firsthohe 3,50 m), gemessen vom Urgelande und einer Lange von
max. 13,00 m entlang einer Grundstlcksgrenze, wird der Abstand zur Grundgrenze
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(6)

(8)

(9)

(10)

mit mindestens 1,00 m festgelegt, auch wenn diese als Zubau zu einem Gebaude
ausgefuhrt werden. Weisen die angrenzenden Verkehrsflachen die erforderliche
Breite von 6,00 m nicht auf, ist zwischen der Wegachse und der
Gebaudeaulienkante ein Abstand von mind. 4,00 m einzuhalten.

FUr Baulinien zu angrenzenden Grundsticken wird bei offener Bauweise auf die K
—BV 1985 i.d.g.F. (Karntner Bauvorschriften 1985 — K-BV 1985, LGBI. Nr. 56/1985,
in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 66/20177) verwiesen.

Garagen, welche eine direkte Zufahrt zu Verkehrsflachen aufweisen, oder
Einfahrtstore und Schrankenanlagen, sind mindestens 5,00 m von der
Grundstucksgrenze zurlickzusetzen, sofern die Verkehrsflache die erforderliche
Breite von 6,00 m aufweist. Besteht die geforderte Breite der Verkehrsflache von
6,00 m nicht, ist zwischen der jeweiligen Wegachse und dem Garagentor,
Einfahrtstor oder Schrankenanlage, ein Mindestabstand von 8,00 m einzuhalten.
Dies gilt sowohl fir neu zu errichtende Einfahrten als auch fiir jegliche Anderungen
der Einfahrtssituation sowie fur elektrisch zu betatigende Toranlagen. Die Tor- und
Schrankenanlagen mussen seitlich aufgehend oder nach innen 6ffenbar sein.

Verbindungsstralle

Uberdachte Stellplatze (Carports), welche eine direkte Zufahrt zu Verkehrsflachen
aufweisen, sind an der engsten Stelle mindestens 1,00 m von der
Grundstucksgrenze zurlckzusetzen, sofern die Verkehrsflache die erforderliche
Breite von 6,00 m aufweist. Besteht die geforderte Breite der Verkehrsflache von
6,00 m nicht, ist zwischen der jeweiligen Wegachse und dem Carport an der
engsten Stelle ein Mindestabstand von 4,00 m einzuhalten.

Wenn Einfriedungen, Sockelmauerwerke oder Stitzmauern entlang einer
Verkehrsflache errichtet werden, konnen diese, sofern die Verkehrsflache die
geforderte Breite von 6,00 m aufweist, im Anschluss an die Grundgrenze (zur Ganze
auf eigenem Grund und Boden des Konsenswerbers) errichtet werden. Weist die
Verkehrsflache die geforderte Breite jedoch nicht auf, ist zwischen Wegachse und
Baukorper ein Abstand von mindestens 3,00 m einzuhalten. Erfordert das
offentliche Interesse einen grolieren Abstand, so kann unter Berlcksichtigung der
ortlichen Verhaltnisse ein groRerer Abstand baubehdrdlich festgelegt werden.

Uber Baulinien diirfen lediglich Dachvorspriinge, Sonnenblenden, Balkone,
Wetterdacher u.a. in einem Hochstmal von 0,50 m vorragen.

Unterirdische Unterschreitungen der Baulinie sind grundsatzlich nur dann maoglich,
wenn hierdurch Nachbargrundstiicke nicht beeintrachtigt werden.
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(2)

(4)

()

(7)

(8)

(9)

Unterschreitung der Baulinie fir den erforderlichen Umfang fur Schall- und
Warmedammung bei bestehenden Gebauden ist zulassig.

§7

AusmaR und Verlauf der Verkehrsflachen

Die Breite der Straflengrundsticke hat mindestens 6,00 m zu betragen. Die
Behorde kann im Einvernehmen mit der Gemeindestral3enverwaltung aufgrund der
ortlichen Verhaltnisse eine Anhebung der Stral3enbreite fordern oder durch bereits
vorhandene Bebauung, bedingt durch auflerordentliche Gelandebeschaffenheit
oder aufgrund von Planungszielen gegebene AufschlieBungen eine Reduzierung
vornehmen (Geh- und Radwege).

Bei StichstralRen ist an deren Ende ein Umkehrplatz, mit einer Mindestbreite von
12,0 Meter und einem Ausmal} von ca. 150 m? herzustellen. Die Baubehorde kann
im Einvernehmen mit der GemeindestraRenverwaltung und dem Anrainer
(Eigentumer) eine Reduzierung des Ausmalles des Umkehrplatzes genehmigen
oder bei Zutreffen der im Abs. 1 genannten Gegebenheiten den Wegfall dieses
Erfordernisses (Umkehrplatz) zulassen, wenn im Rahmen ortlich zu bestimmender
Wende- und Umkehrmdglichkeiten fur den allgemeinen Verkehr Regelungen
(Servitute) erwirkt werden.

Zufahrten zu Baugrundstucken sind grundsatzlich von untergeordneten Stral3en zu
errichten.

Die Zufahrtsbreite zu einem Grundstick darf 6,00 m nicht Gberschreiten und ist mit
einer Zufahrt beschrankt. Eine zweite Zufahrt ist nur mit Zustimmung der
Strallenbehdrde madglich.

Bei Ein- und Zweifamilienwohnhauser sind auf dem Baugrundstlick oder in dessen
unmittelbarer Nahe zwei PKW — Abstellplatze vorzusehen.

FUr Gaststattenbetriebe ist je 10 m? Gastraumflache ein PKW — Abstellplatz auf dem
Baugrundstuick oder in dessen unmittelbarer Nahe vorzusehen.

Flr Beherbergungsbetriebe ist je Gastezimmer ein PKW — Abstellplatz auf dem
Baugrundstuck nachzuweisen. Angemietete Stellplatze in der Nahe gelten als
dazugehdrig.

Fur Mehrfamilienwohnhauser sind pro Wohneinheit zwei PKW — Abstellplatze,
sowie zusatzlich 10 % der Gesamtstellplatze als Besucherparkplatze, aufgerundet
auf die nachste ganze Zahl, vorzusehen.

Fir alle Gbrigen Bauwerke richtet sich die Anzahl der notwendigen Standplatze nach
Art, Lage, GroRe und Verwendung des Bauvorhabens und wird im Rahmen des
Bauverfahrens laut RVS 03.7.11-Organisation und Anzahl der Stellplatze fir den
Individualverkehr Mai 2008 festgelegt.
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(1)
(2)

§8

Grunanlagen
Freiflachen im Bauland sind zu begrunen.
Der Mindestanteil von Grunflachen wird wie folgt festgelegt:

a) Wohnbauten 20 % d. Baugrundstuckes
b) Gewerbebetriebe 10% d. Baugrundsttickes

(3) Einfriedungen und vergleichbare Grunanlagen durfen langs von Strallen eine

Maximalhéhe von 1,50 m inklusive Zaunsockel, gemessen ab dem jeweiligen
(befestigten) StralRenrand, aufweisen. Innerhalb des Kreuzungsbereiches ist eine
Maximalhéhe der Einfriedung von 1,00 m einzuhalten und sind die geltenden
Vorschriften der StVO 1960 i.d.g.F. und der geltenden RVS zu beachten. Entlang
von Landesstralen B und L dirfen BaumalBnahmen aus Grinden des
Larmschutzes in einer Hohe von maximal 2,50 m — gemessen ab dem jeweiligen
(befestigten) StralRenrand — an der zur StralBe hin angrenzenden
Grundstucksgrenze  errichtet werden. Der  Abstand  zwischen  der
Grundstucksgrenze von Landesstralien B und L und der Grundstlicksgrenze auf
der die vorgesehene LarmschutzmalRnahme errichtet werden soll, darf maximal
10,00 m betragen.

F Y
}4'
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ANNAHERUNGS- __}—
SICHT ;

Schemaskizze eines Sichtraumes im Knoten (nach RVS 03.05.12)

Ve [km/h] der Ubergeordneten
Schenkellange Stralle
50 60 70 80 90 | 100
a [m] 85| 110 | 145 | 185 | 230.| 280
i [m] 70 951 120 | 155 | 190 | 230
apkw  [M] 55 i 95 | 120 | 145 | 175

Schenkellange a (nach RvS 03.05.12)
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§9

Schlussbestimmungen
Mit Rechtswirksamkeit dieser Verordnung wird die Verordnung des Gemeinderates der
Gemeinde Wernberg vom 06.08.2012, Zahl: 031-3/1/2012, genehmigt mit Bescheid der

Bezirkshauptmannschaft Villach — Land vom 14.03.2013, Zahl: VL3-BAU-236/2011
(009/2013), aulder Kraft gesetzt.

§10
Inkrafttreten

Diese Verordnung wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Wernberg am 30.11.2018
beschlossen und wird mit Ablauf des Tages der Kundmachung des
Genehmigungsbescheides der Bezirkshauptmannschaft Villach in der Karntner
Landeszeitung wirksam.

Wernberg, am 03.06.2019

Der Blurgermeister:

(Franz Zwdlbar)

Angeschlagen am: 03.06.2019
Abgenommen am: 02.07.2019
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Anhang

Die verschiedenen Teilbebauungsplane in den jeweiligen Bereichen des Gemeindegebietes
von Wernberg sind zu beachten!
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Erlauterungen zum textlichen Bebauungsplan
der Gemeinde Wernberg vom 30.11.2018

Gemal § 24 des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 hat der Gemeinderat fur das
als Bauland gewidmete Gemeindegebiet einen textlichen Bebauungsplan zu erlassen, in
welchen jedenfalls die Mindestgrof3e der Baugrundstucke, die bauliche Ausnutzung der
Baugrundstucke, die Bebauungsweise, die GescholRanzahl oder die Bauhohe sowie das
Ausmal} der Verkehrsflachen festzulegen sind

Darlber hinaus duarfen in § 25 Abs. 1 a iV.m. Abs. 2 bestimmte weitere
Bebauungsbedingungen — wie beispielsweise Baulinien und Regelungen uber die Erhaltung
und Schaffung von Grinanlagen — festgelegt werden, wenn dies im Interesse einer
geordneten Siedlungsentwicklung erforderlich ist und deren Festlegung ohne zeichnerische
Darstellung mdglich ist.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde im Einklang mit dem Flachenwidmungsplan
verfasst. Die Festlegung der Bebauung erfolgte entsprechend den ortlichen Gegebenheiten
unter Berlcksichtigung der Grundsatze der Wirtschaftlichkeit, der geordneten
Siedlungsentwicklung, der sparsamen Verwendung von Grund und Boden und der
raumlichen Verdichtung der Bebauung sowie der Erfordernisse des Orts- und
Landschaftsbildes.

Anmerkung zu einzelnen Bestimmungen und Regelungsinhalten:

§ 2 GroRe von Baugrundstiicken:

Grundsatzlich sollten im Falle einer Bebauung die unter dieser Bestimmung ziffernmafig
angefuhrten Mindestgrofien in Form von baulandgewidmeten Flachen vorliegen. In Fallen
in denen ein Grundstluck die geforderte Mindestgro3e nicht aufweist, kdnnen jedoch auch
als Grunland gewidmete Flachen des Baugrundstickeigentimers zur Erreichung der in § 2
Abs. 2 festgelegten MindestgroRen dem Baugrundstick zugeschlagen werden, wenn sie
zumindest an einer Seite direkt an das Baugrundstlick angrenzen und damit in einem
sachlichen Zusammenhang stehen. Dies ist jedoch nur in diesen Fallen denkbar, in welchen
eine sinnvolle Bebauung mdglich ist. Die Errichtung der Gebaude und sonstigen baulichen
Anlagen ist auch in diesen Fallen nur auf baulandgewidmeten Flachen zulassig.

Die Mindestgrofe eines Baugrundstuckes bei offener Bauweise wurde mit 600 m?
festgelegt, da diese Grdole zur Sicherung einer geordneten Bebauung als ausreichend
erscheint und dies des Weiteren den Grundsatzen einer sparsamen Verwendung von Grund
und Boden und der raumlichen Verdichtung der Bebauung entspricht. Fur die halboffene
und geschlossene Bebauungsweise und Gruppenbauweise wurde die MindestgrofRe — unter
Anstellung der gleichen Uberlegung — festgelegt.

§ 3 Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke:

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstlcke wird mit einer Verhaltniszahl dargestellt.
Diese Zahl stellt das Mindestverhaltnis zwischen der Summe der Geschossflachen zur
Grundsticksgrolie dar, welche nicht Uberschritten werden darf.
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Die Moglichkeit der sinnvollen und eine dem Stand der Technik entsprechenden
Erweiterung von Fassaden um Schall- und/oder Warmedammung wurde grundsatzlich nur
fur jene Falle geschaffen, in denen kein Grund zur Annahme besteht, dass die urspriinglich
zur Baubewilligung fiihrende Planeinreichung nur zur Uberschreitung der geregelten
maximalen Ausnultzungszahl ohne bzw. mit der geringen Schall- und/oder Warmedammung
erfolgte.

§ 4 Bebauungsweise:
Es soll sowohl die offene, als auch die halboffene, gekuppelte und die geschlossene
Bebauungsweise ermoglicht werden.

Als offene Bebauungsweise ist jene anzusehen, bei der allein stehende Objekte innerhalb
der Baulinien zur Errichtung gelangen sollen.

Bei der halboffenen oder gekuppelten Bebauungsweise werden Gebaude auf
unterschiedlichen Bauparzellen an der benachbarten Grundstlickgrenze aneinander
gebaut, wobei die anderen Seiten freistehend errichtet werden. Dadurch wird die
Ausnutzung von Grundstucken wesentlich verbessert.

Die geschlossene Bauweise ist jene, bei der Gebaude an zwei oder mehreren Seiten an der
Grundstucksgrenze errichtet werden.

Bei Grundstlcken, die fir den Zwecke des Gruppenwohnbaues Verwendung finden, wird
die Mindestgrofle des Grundstlckes, wie auch die MaximalgroRe festgelegt um den
Grundsatzen einer sparsamen Verwendung von Grund und Boden und der raumlichen
Verdichtung der Bebauung zu entsprechen. Eine Gruppenbauweise ist gegeben, wenn
mindestens drei Eigenheime gemeinsam geplant und in gekuppelter oder geschlossener
Bauweise errichtet werden und deren Grundsticksbedarf einschliellich der verbauten
Flache 500 m? je Gebaude nicht Ubersteigt. Es ist sowohl die offene, halboffene, gekuppelte
als auch die geschlossene Bebauung moglich.

Die Zulassigkeit einer Bebauungsweise soll zweckmaRigerweise im Einzelfall aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten durch die Baubehdrde beurteilt und festgelegt werden. Die
Festlegung hat insbesondere aufgrund des bestehenden Ortsbildes, des umliegenden
Objektbestandes sowie der Grundsticksgrofe, -lage und —form und der sinnvollen
Ausnutzung zu erfolgen.

Ein Carport ist ein Unterstand fur Pkw. Die Einfahrt eines Carports muss offen sein. Seitliche
Verkleidungen durfen in einem Ausmall von maximal 50 % der Seitenflachen angebracht
werden, wobei bei einer Aufstellung an eine bestehende Wand diese als Verkleidung
einzurechnen ist.

§ 5 GeschoRBanzahl:

Das im Abs. 1 festgelegte Ausmal der Geschof3anzahl ist so zu wahlen, dass eine sinnvolle
und mit dem Orts- und Landschaftsbild gut harmonierende Ausnutzung des jeweiligen
Baugrundstlickes gewahrleistet wird.
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§ 6 Baulinien

Fir den erforderlichen und moglichen Umfang der sinnvollen und dem Stand der Technik
entsprechenden Erweiterung der Fassaden um eine Schall- und/oder Warmedammung,
durfen die Mindestabstande bei bestehenden Gebauden, bei welchen nachtraglich eine
Schall- und/oder Warmedammung angebracht wird, welche bei der Planeinreichung des
nunmehr schall- bzw. warmetechnisch zu verbessernden Bauvorhabens nicht beinhaltet
war, um das hierfir notwendige Ausmalf unterschritten werden. Dies jedoch grundsatzlich
nur in jenen Fallen, in denen kein Grund zur Annahme besteht, dass die urspringliche
Planeinreichung nur zur moéglichen nachtraglichen Verringerung der Abstande ohne Schall-
und/oder Warmedammung erfolgte. Fiur bestehende Gebaude soll mit dieser Regelung im
Sinne des Umweltschutzes und der Bauzustandsverbesserung die Zulassigkeit der
Erweiterung aller Gebaude um Schall- und Warmedammung ermdglicht werden.

Bei der Errichtung von Einfriedungen und/oder Einfahrtstoren ist moglichst darauf Bedacht
zu nehmen, dass mindestens ein Fahrzeug zumindest kurzfristig ohne Behinderung des
flieRenden Verkehrs auf nichtoéffentlichem, eigenen Grund parken kann.

§ 7 AusmabB und Verlauf der Verkehrsflachen:

Die in dieser Verordnung festgelegte Breite sollte nicht unterschritten werden. Verstarkt von
grolReren Fahrzeugen befahrene Stral3en (-grundsticke) mit Gegenverkehr sind jedenfalls
den jeweiligen verkehrssicherheitstechnischen Erfordernissen entsprechend breiter
anzulegen.

Bei Verbindungsstra’en, die sich im offentlichen Gut befinden aber im Altbestand die
notwendige Breite von 6,00 m nicht aufweisen, ist in einer Verhandlung die fur einen Ausbau
notwendige Wegbreite festzulegen.

Umkehrplatze sind in der Form so zu gestalten, dass ein Umkehren effizient und ohne
wesentliche Beeintrachtigung erfolgen kann. Dabei ist es unerheblich ob die Form des
Umkehrplatzes symmetrisch oder asymmetrisch ist. Der Umkehrplatz kann auch teilweise
auf einem angrenzenden Grundstlick errichtet werden, wenn die daflir bendétigte Flache als
Servitut ersichtlich gemacht wurde.

Die Bereitstellung von Parkplatzen fur einzelne Wohneinheiten stellt ein dringendes
Bedurfnis dar. Die in der Verordnung angegebenen Werte sind fur den Normalfall als korrekt
und notwendig anzusehen. In besonders gelagerten Fallen durfte es durchaus notwendig
sein, eine groRere Zahl von Parkplatzen vorzuschreiben.

§ 8 Grunflachen

Eine maximal zulassige Hohe von 1,50 m, inklusive Zaunsockel, fur langs von Stral3en
auller innerhalb von Kreuzungsbereichen gelegene Einfriedungen und vergleichbaren
Anlagen, die gemal} den geltenden Vorschriften der StVO 1960 sowie den RVS auszufuhren
sind, sollen zur Erhéhung der Verkehrssicherheit im Kreuzungsbereich beitragen.

Da in Einzelfallen die Einhaltung der in dieser Bestimmung angefuhrten Mindestanteile fur
Granflachen nicht moglich, nicht zumutbar oder nicht zweckmafig sein kann, besteht die
Moglichkeit einer Verringerung dieser Mindestflachen durch die Baubehorde, welche jedoch
unter strenger Bedachtnahme auf den Grundsatz des Orts- und Landschaftsschutzes
erfolgen soll.

Flachen, auf denen Rasengittersteine angebracht sind, gelten als befestigte Flachen.
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