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TBPL Zentrum Wernberg - Neuverordnung, Gemeinde Wernberg

Verordnung

des Gemeinderates der Gemeinde Wernberg
vom 14. September 2022, ZI. 031-3/TBPL/2022-1,

mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
«1eilbebauungsplan Zentrum Wernberg" neu verordnet wird.

Aufgrund des § 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021, LGBI. Nr. 59/2021,
wird verordnet:

I. Abschnitt (Allgemeines)

§1

Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fir den Bereich der Grundsticke .200, 266/5, 266/6,
266/7, 266/8, 270/1, 271/12, alle KG Wernberg I, im GesamtausmafB von
42.212 m=2,

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden:
e der Lageplan zur Flachenwidmung (Anlage 1),
e die zeichnerische Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen
(Anlage 2)

(3) Soweit in dieser Verordnung keine anders lautenden Festlegungen erfolgen,
sind flr den Planungsbereich dieser Verordnung die Bestimmungen des
Textlichen Bebauungsplanes der Gemeinde Wernberg, ZI. 31-3/1/2012 vom
06.12.2012 idgF anzuwenden.

II. Abschnitt (Flachenwidmung)

§2

Flachenwidmung

(1) Im Planungsgebiet bestehen die Widmungen Bauland Geschaftsgebiet im
Ausmaf von 19.203 m?2, Allgemeine Verkehrsflache im AusmaB von 2.681 m?2
und Bauland Sondergebiet — Altenwohnheim/Sozialzentrum im Ausmal von
20.328 m=2.

(2) Die rechtskraftige Flachenwidmung wird in der Anlage 1 (Lageplan zur
Flachenwidmung) dargestellt.
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II1I. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)
§3
MindestgroBBe und Begrenzung der Baugrundstiicke

Fur die einzelnen Verordnungsbereiche (VB) werden folgende MindestgréBen
der Baugrundsticke festgelegt:

VB 1: 5.000 m?2
VB 2: 5.000 m?2
VB 3: 3.000 m=2
VB 4: 500 m=2
VB 5A: 500 m=2
VB 5B: 500 m?2
VB 6: 500 m?2
VB 7: 500 m=2
VB 8: 500 m?2
VB 9: 2.000 m=2

VB 10: 2.000 m?2

§4

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundsticke wird durch die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) bestimmt

Die Geschossflachenzahl ist das Verhaltnis der Bruttogeschossflachen zur
Grundstucksflache.

Fir die einzelnen Verordnungsbereiche (VB) werden folgende Geschoss-
flachenzahlen festgelegt:

VB 1: GFZ max. 1,
VB 2: GFZ max. 1,
VB 3: GFZ max. 1,
VB 4: GFZ max.

~

VB 5A: GFZ max.
VB 5B: GFZ max.
VB 6: GFZ max.
VB 7: GFZ max.
VB 8: GFZ max.
VB 9: GFZ max.
VB 10: GFZ max.

R T T e o e SOy S TR Y
OOMNONNNNOOO

~

Bei der Bemessung der GFZ sind untergeordnete Bauteile gemaB3 § 5 K-BV
sowie Arkaden auf Erdgeschossebene, Balkone, (berdachte Terrassen,
Tiefgaragen, Uberdachte Tiefgaragenzufahrten, Fahrradabstellplatze, Mdull-
platze udgl. nicht zu berlcksichtigen.
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§5

Bebauungsweise

Fir die einzelnen Verordnungsbereiche (VB) werden folgende Bebauungs-
weisen festgelegt:

VB 1: offen, halboffen
VB 2: offen, halboffen
VB 3: offen, halboffen
VB 4: offen, halboffen, geschlossen
VB 5A: offen, halboffen, geschlossen
VB 5B: offen, halboffen, geschlossen

VB 6: offen, halboffen, geschlossen
VB 7: offen, halboffen, geschlossen
VB 8: offen, halboffen, geschlossen
VB 9: offen, halboffen, geschlossen

VB 10: offen

§6

Bauhohe

Die Hohe der Baulichkeiten wird durch die Geschossanzahl bzw. durch eine
Mindest- und eine maximal zulassige Gebaudehdhe bestimmt.

Als Bezugsho6hen sind heranzuziehen: Die vorgegebene Hohe der FuBboden-
oberkante des Erdgeschosses (E00, Eingangshdhe) und die Oberkante der
Attika bei Flachdachern bzw. die oberste Dachkante bei Pultdachern.

Fir die einzelnen Verordnungsbereiche (VB) werden folgende Bauhohen-
bestimmungen und absolute Eingangshéhen (m.{.A.) festgelegt:

VB1: EG+ 1. 0G + 2. OG, hmin: 6,00m, hmax: 11,00m, E00: 578,10m
VB 2: K+ EG + 1. OG + 2. OG, hmin: 6,00m, hmax: 11,00m, E00: 578,10m
VB 3: EG + 1. OG + 2. OG, hmin: 6,00m, hmax: 11,00m, E00: 575,40m

VB4: EG+ 1. 0G + 2. OG + D, hmin: 6,00m, hmax: 14,50m, E00: 575,40m
VB 5A: EG + 1. OG + 2. OG, hmin: 6,00m, hmax: 11,50m, E00: 575,40m

VB 5B: EG + 1. OG + D, hmin: 6,00m, hmax: 11,50m, E00: 575,40m

VB 6: EG+ 1. 0OG + 2. OG, hmin: 6,00m, hmax: 11,50m, E00: 575,40m
VB7: EG+ 1. 0G + 2. OG, hmin: 6,00m, hmax: 11,50m, E00: 576,80m

VB 8: EG+ 1. OG + 2. OG, hmin: 6,00m, hmax: 11,50m, E00: 578,30m

VB 9: EG + 1. OG, hmin: 5,00m, hmax: 9,00m, E00: 578,30m

VB 10: EG + 1. OG, hmax: 7,00m, E00: 573,20m

Eine Abweichung von den absoluten EO0-H6hen um +/- 0,40m ist mdglich,
wenn dies bautechnisch oder nutzungstechnisch begrindet werden kann.

Ein Dachgeschoss ist ein Geschoss, das innerhalb der definierten Flache der
.Baulinie ohne Anbauverpflichtung fir Dachgeschosse" gemaB der
zeichnerischen Darstellung (Anlage 2) zu liegen kommt und die definierte
max. Gebaudehothe nicht Uberschreitet.
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Bauteile, welche aus technischen Griinden das Dach Uberragen (z.B. Entluf-
tungsanlagen, Aufzugs-Uberfahrten (Schachtkopf) o. &.) sind von den
Bestimmungen des § 6, Abs. (3) ausgenommen.

Hinweisschilder zu Werbezwecken und Werbepylone dlirfen eine maximale
Héhe von 9,00 m (ausgehend vom projektierten Geléande) nicht Uber-
schreiten.

§7

Verlauf und AusmaB der Verkehrsflachen

Die fahrwegmaBige HaupterschlieBung des Planungsgebietes erfolgt
ausgehend von der B 83 Karntner StraBBe Uber die neu angelegte, u-férmige
ErschlieBungsstraBe.

Die Mindestparzellenbreite der HaupterschlieBungsstraBe betragt 8,00 m.

Der entstehende Platzbereich zwischen VB 4, VB 5A/B und VB 6 und dessen
Zufahrten ist multifunktional und damit niveaugleich auszubilden (keine
Gehsteige, keine Hochbordleisten).

Die Durchgange auf Erdgeschossebene in den Verordnungsbereichen VB 4
und VB 7 mussen eine Mindestbreite von 4,50 m aufweisen.

Der Durchgang auf Erdgeschossebene in VB 7 kann innerhalb des VB 7
verschoben werden.

Fir Wohnungen bis 70 m2 Wohnnutzflache ist ein PKW-Abstellplatz
vorzusehen.

Fir Wohnungen dber 70 m2 Wohnnutzflache sind zwei PKW-Abstellplatze
vorzusehen.

Die PKW-Abstellplatze sind am Grundstlick oder in einer Entfernung von bis
zu 150 m auBerhalb des Grundstlicks nachzuweisen.

Far alle GUbrigen Bauwerke richtet sich die Anzahl der notwendigen Stand-
platze nach Art, Lage, GréBe und Verwendung des Bauvorhabens und wird im
Rahmen des Bauverfahrens festgelegt.

§8

Baulinien

Im Planungsgebiet werden unterschiedlich wirksame Baulinien festgelegt:

(a) Baulinien ohne Anbauverpflichtung

(b) Baulinien mit Anbauverpflichtung im Erdgeschoss: Der Anbau des
Erdgeschosses an die Baulinie ist verpflichtend. Bei der Errichtung
von Arkaden im Erdgeschoss sind deren Tragsaulen an die Baulinie
fir Arkaden zu setzen.
Mit dem Zeichen — V wird in der zeichnerischen Darstellung der
festgelegten Bebauungsbedingungen (Anlage 2) darauf hingewiesen.
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(c) Baulinien ohne Anbauverpflichtung fir das Dachgeschoss (VB 4, 5B)
(d) Baulinien ohne Anbauverpflichtung flir Arkaden, Balkone und sonstige
Gebdaudeteile ab dem 1. OG: Balkone und sonstige Gebdudeteile ab
dem 1. OG kdénnen an diese Baulinie gesetzt werden.
Mit dem Zeichen — V wird in der zeichnerischen Darstellung der

festgelegten Bebauungsbedingungen (Anlage 2) darauf hingewiesen.

Untergeordnete Bauteile und Bauwerke wie Mdllinseln, Stufenanlagen,
Rampen mit teilweiser Uberdachung, Stiitzmauern, Bauwerke im Zuge der
Errichtung einer zentralen Bushaltestelle, bauliche Anlagen zur Garten- und
Freiraumgestaltung, Hinweisschilder zu Werbezwecken, Werbepylone u.a.
kdnnen auch auBerhalb der festgelegten Baulinien errichtet werden.

Unterirdische Bauteile wie Tiefgaragen, Lichtschachte, Kabelkanale udgl.
kénnen auch auBerhalb der festgelegten Baulinien errichtet werden.

An die Baulinien kann mit dem aufgehenden Mauerwerk eines Gebaudes
herangebaut werden.

Der Verlauf der Baulinien ist in der zeichnerischen Darstellung der
festgelegten Bebauungsbedingungen (Anlage 2) dargestelit.

§9

Dachformen

Im gesamten Planungsgebiet sind als Dachform das Flachdach und das
Pultdach zugelassen.

Untergeordnete Bauteile und Bauwerke, wie Mdllinseln, bauliche Anlagen
zur Garten- und Freiraumgestaltung u.a. sind von den Bestimmungen des
89, Abs. (1) ausgenommen.

§10
Griingestaltung

Flachen, die in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten Bebauungs-
bedingungen (Anlage 2) mit einem Bepflanzungsgebot belegt sind, mlssen
maBgeblich eingegrint werden.

Die Grungestaltung in den Verordnungsbereichen 4, 5A, 5B und 6 wird Uber
den Bepflanzungsplan geregelt. Die Inhalte des Bepflanzungsplanes sind
verpflichtend umzusetzen.

Abweichend von der Art der Pflanzen It. Bepflanzungsplan kdénnen auch
ahnliche Baume, Straucher oder Stauden gepflanzt werden. Diese mussen
jedoch in GroBe und Wirkung den Vorgaben des Bepflanzungsplans
entsprechen.
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Die Situierung der einzelnen Laubbaume sowie der Stauden- und Straucher-
rabatten kann, wenn es aus technischen Grinden erforderlich ist, von den
Darstellungen im Bepflanzungsplan abweichen.

§11
Art der Nutzung von Gebduden

Die Nutzung der im Planungsgebiet entstehenden Gebaude hat gemaB den
verordneten Widmungen zu erfolgen.

In den Verordnungsbereichen 5B, 6, 9 und 10 (Baubereiche im unmit-
telbaren Nahbereich zur durchfihrenden B 83 Karntner Stra3e) sowie in den
Erdgeschosszonen der Verordnungsbereiche 4, 5A, 7 und 8 sind Wohn-
nutzungen nicht erlaubt. Mit dem Zeichen - V wird in der zeichnerischen
Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen darauf hingewiesen.

g§12
Larmschutz

Aufgrund der vorherrschenden Larmbelastung im Bezug zu den erlaubten
Wohnnutzungen und den Nutzungen als Senioren-Wohnanlage wird fur
diese Gebaude und Gebdudeteile als indirekter Larmschutz eine
mindesterforderliche Schallddmmung von AuBenbauteilen gemaB OIB-
Richtlinie 5 (Ausgabe April 2019, Kap. 2.2.3 - Tabelle: Mindesterforderliche
Schalldémmung von AuBenbaubauteilen) vorgeschrieben.

In den Verordnungsbereichen VB 1, VB 2, VB 3, VB 4, VB 7 und VB 8 betragt
der maBgebliche AuBenlarmpegel Nacht fir die mindesterforderliche Schall-
dammung von sid-, west- und ostseitigen AuBenbauteilen von
Wohnbereichen 55 db.

Im Verordnungsbereich 5A betragt der maBgebliche AuBenlarmpegel Nacht
fir die mindesterforderliche Schallddmmung von AuBenbauteilen von
Wohnbereichen:

Fassade Sud: 56 db

Fassade West: 54 db

Fassade Ost: 52 db

§13
Baugestaltung

Bei der Planung und Errichtung von Gebduden und Bauwerken ist zu
beriicksichtigen:

(a) Formal reduzierte Gebaudeformen mit einfacher Formensprache und
Verzicht auf dominierende Dekorationselemente

(b) Durchgehendes Flugdach- oder Arkadenkonstruktion in den Ver-
ordnungsbereichen 4, 5A, 5B, 6 und 7
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(2) Bei der auBeren Gestaltung von Gebduden und deren AuBenanlagen ist zu
bertcksichtigen:

(a) Vorzugsweise Putzfassade

(b) Hauptfarbe (0-Farbe) fUr Putzfassaden und wesentliche Fassaden-
elemente: heller warmgrauer bis beiger Farbton. Eisengrau bis
Anthrazit zur Akzentuierung. Im Rahmen des Bauverfahrens ist eine
Farbbemusterung durchzufihren.

(c) Der Einsatz von intensiven Farbténen (z.B. Farbtdéne des jeweiligen
Firmenlogos) ist moglich. Der Anteil der Fassadenflachen mit
intensiver Farbgebung ist auf das notwendige MaB zu reduzieren und
darf max. 10 % der jeweiligen Fassadenseite betragen. Dunklere
Farbtone, welche zur Gliederung der Baukdrper dienen, werden nicht
als ,intensive Farbtdne™ gewertet.

(d) Pflaster- und Plattenbeldage im AuBenbereich sind mit frost- und
tausalzfesten Naturstein- oder Kunststeinmaterialien herzustellen.

(3) Flugdach- oder Arkadenkonstruktionen im Eingangsbereich der Geschafts-
flachen sind generell in einer Mindestbreite von 3,00 m auszufthren.

(4) Sonnenenergieanlagen (Solar- und Photovoltaikanlagen) sind Dbei
Pultdachern madglichst dachparallel auszuflihren und dirfen bei
Flachdachvarianten die Attikaoberkante um max. 0,50 m Uberragen.

IV. Abschnitt (Schlussbestimmungen)

8§ 14
Inkrafttreten

(1) Die Verordnung tritt nach Genehmigung durch die Karntner Landesregierung
mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt der
Gemeinde Wernberg in Kraft.

(2) Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die integrierte Flachenwidmungs-

und Bebauungsplanung »Teilbebauungsplan Zentrum Wernberg"
(Verordnung vom 12.11.2015, ZI. 031-2/111/2015) auBer Kraft.

Wernberg, am

Die Blrgermeisterin:

Doris Liposchek
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WIDMUNGSFLACHEN IM PLANUNGSGEBIET:

- BAULAND GESCHAFTSGEBIET 19.203 M2

BAULAND SONDERGEBIET - ALTENWOHNHEIM / SOZIALZENTRUM 20.328 M2

ALLGEMEINE VERKEHRSFLACHE 2.681 M2

PLANUNGSGEBIET
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RAUMPLANUNG - STADTDESIGN ANLAGE 1 - LAGEPLAN ZUR FLACHENWIDMUNG

A-9020 KLAGENFURT MIESSTALER STRASSE 18 =
TEL 0463/595857 team@kaufmann.direct BEARB: DI KAU/TRO DAT: 14.09.2022 PLANNR. 21008-LPF M 1:2000

Ziviltechniker
bilrgen fiir Qualitat.




580

VERORDNUNGSBEREICH 3 VERORDNUNGSBEREICH 2

VERORDNUNGSBEREICH 1 °

/ /
/ i
/ P H
/
’ ) L C
/ N I / 579
Iy /
n Iy /
Iy !
, Iy /

3.000 o, h | 5.000 o, h 5.000 o, h
] Il K+l Il

) Hmax: 11,00 Hmax: 11,00 Hmax: 11,00
578 1,0 Hmin: 6,00 \ 1,0 Hmin: 6,00 \ 1,0 Hmin: 6,00 Q

S~ ALTENWOHNHEIM ALTENWOHNHEIM ALTENWOHNHEIM 264X 2
/ ~.o4 8 FD, PD SOZIALZENTRUM FD, PD SOZIALZENTRUM FD, PD SOZIALZENTRUM

¢ & N 64/4

=~ 581,

Ziviltechniker blrgen fur Qualitat.

577

576 B /
J / .\. g

/ .\. . o cmms o o ¢ S ¢ Gmmn ¢ emmD o

4 14.40
1

¥

.\.
~
&
&
=
|

RORD BER g /
- VB 3 =
575 / E_00 - WAV W\/
2.000 o . 575.40 /// % Ll :‘ 255/2
. ,'l 4 ; T I
I / [ "
1,0 ; / s 4 i
Hmax: 7,00 / i ® ® 7 A
— / Iy D VB 2 ‘ LT I | ; GEMEINDE WERNBERG
FD, PD Jensiieisiungen.y LN / E_00 Ptlegeheim | ; INTEGRIERTE FLACHENWIDMUNGS- UND BEBAUUNGSPLANUNG
' Handel —® [ ; 4 ! A 578.10 A
/ 26 i /; Tm l rsn.u C ° ' . TEILBEBAUUNGSPLAN ZENTRUM WERNBERG - NEUVERORDNUNG
574 / / - s |\ VB 1 ™ | I . ANLAGE 2 - ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG DER
[ / ——1 D E 00 3 FESTGELEGTEN BEBAUUNGSBEDINGUNGEN
. i1 578.10
/ [ ® '
73.19 § il . L
. / i ©@ © @ © Planungsgebietsgrenze
! [ | | S—
— H 1 N b
\/ \'\.\ _ ky |7 Q —— = .= Baulinie ohne Anbauverpflichtung
. = 2\6\6/6‘ Q ﬁ 8 —-—, - -, - /," / /l ’[‘“_ i }‘ — BGU“I’]ie mit AﬂbGUVerpﬂiCthmg im EG %@
) e VA —~— oy ‘e~ / i N , . ——— —  Baulinie ohne Anbauverpflichtung fir Dachgeschoss
. ; e i I/ Seniorenresidenz Y —
2 N . y e i /\__ ‘J 1 R l .00 2_6§/_5 Q 262/7 e+ e o e Baulinie fir Arkaden im EG sowie fir
J o? . A S \‘br ; — i S Balkone und sonstige Gebdudeteile ab 1. OG %@
. N : LO' / I'/,'l ._I&. sasmme o ammD ® SEmmmal 4 o > 2 . /;] ):/_//%/’ r 6"“" T
/ S L TP ] e ’ ‘-\ i 4 - 574.90 TR i e \ /. 6 -—6—0—o  (Grenze zwischen unterschiedlichen
/’ ° o = N NG < & R / Bebauungsbedingungen
S
\ 2 @ bAY /:_ .LO \—g \ \ % Uberboubore FlGChe im BGU|CH’1d SOﬂder’gebief
8.0p e : .. 4 — S .. . - "’*"\i{m' 4 l ' - Altenwohnheim - Sozialzentrum
o — ' : e 2y £ ) Y 4o | & ..
—— . - = . AR— 5 o AV S ALY TR . Ry e Uberbaubare Flache im Bauland Geschdftsgebiet
l. s . Ty W, O = - O A : — = ) = v = < — Z ZL ] \ E \ \ \ % ¥ y -3
.' // ‘\\\ e . o S P, L o & A 4
) o : Q ~. / Yy " ¥ c Bepflanzungsgebot im Bereich der internen Verkehrsfldche
/ =T NOAL/ [ [ T ~. / \ / S 579 - 277/5
¥ AN L , s ISRl s 1527 4o AN 4 " 27 &
290 l 4 il \ < k y I! \\\. 576 577 / . 578 f—-q\ — —/— 0 Bepflanzungsgebot E
S > el b 0T ’ Sl 7 :
o : N Ty~ ~. . R ’ S S E— >
Xy - PR e 9 s, P S . =~ , 0 NS . .
\\ h Ud 2l o SO T~ g / - \‘\ AN - j ./ SOS y Allgemeine Verkehrsfléchen x O
N &= B N de'h i S 'J o~ - . I - < D d \/ LéJ Z
N S N G Sl /s ~~ /4 Y Y 139 - Q5
NN - A - Cho, It 208 . S S y R foa)
NS /> y L . S o~ 4 7 / ) \‘\~ -/ Sp y ? NOIND DER Interne Verkehrsflachen § 8
AN = ~ I - £ =y 1 / @ - a 4
R 9 ) el T St N VB 7 ~. / / / =4 Z | o
VERORDNUNGSBEREICH 4 / d e AL /B v »r HE
@/\ Q —— 7 /' %'7 I~/ 576. : 500 o hg ( O O OO Durchgang fur FuBgeher im EG (Mindestbreite: 4,50) @ % ;
. py Wi 2 4 4 ~— o . = <
500 o h,g 77 0.8 JEst /{?cg?’ ° VEBO(? g e T Il S o -
. 5 > ":' \S§ o i '\\\!Sﬁ kg, e\‘\.__\ - X =z
I +D : < Y2, o /33 @ 575.40 / 0 S *2*{69; ge;‘ 1,0 Hmax: 11,50 . Bebauung Bestand el o
A< Tres o1 g ; 0 = {3 ko Hmin: 6,00 o538
1,7 Hmax: 14,50 N | WL r o > S Ty, S - . ¥ m| S
. . N/ >. LS & / / ) e N S 5. Ober N~ / Dienstleistungen, 04|~
Hmin: 6,00 X $2 / 266l/5 / > TR ey 5 = . ED PD Honde|®Wohnen T B = (LI; "
Dienstleistungen, IS . s ! ¥ e + ! Z / | ' — Q l I Bebauungsvorschlag T2z
o | Rend et S ° ===/ J] L N 7 —
S . . . 7 = ° N L o
~/ N s ]95 / Q s ~ [ T b D B ) ) ®,
R0 4 2/ /7 /\ 4 ;T / OIND = O
S Ay S = S 271 NUTZUNGSSCHABLONE ZU DEN
8 2 & 1/ . 7 500 o h g 71/4 ] VERORDNUNGSBEREICHEN (VB1 BIS VB 10)
» » DEDR A ~ = / Sl
QISP = S 10 e it ./// - 2/ 7/6 OO\ Mindestgréfe des — o ... offene Bebauung
5 it 4 1] - Bebauungsweise h ... halboffene Bebauung
AS T b / (\/ Baugrundstickes
500 o, h, g o Sdo YNV ¢ 2 p, o 1,2 Hmax: 11,50 g ... geschlossene Bebauung
. ~ 3 . / o } ~ N BRinecs Geschossfléchen- Gesch(csssbq.nzcjlhki"h — K ... Kellergeschoss
I = . - - zahl (GFZ) miax. pepavgenone | . EG O
s ' 1 50 . //, . / . Hlenj’rlleli/’r\;mﬁen, 7 7/9 min. Gebé&udehdhe i EG 4 1. 06 0 Z
’ sl F/ 7 b ° andel, Wonhnen ° . =
ngx‘ 6.00 O / N A i, P —® —— Dachform und Art der - ..EG+ 1.0G + 2. OG 25
o o, p : Y ° i Dachneigung Nutzung D ... Dachgeschoss <5
HienjfllceiWnﬁen, AN / A\ - /. VB9 // / L&
FD, PD andel, Wohnen e : . T E 00 . Q Hmax ... maximale Gebdudehdhe zwischen 0=
—© . ‘ TS > @) ? 7 '/"/ 27830 / RORD SER 7 FD ... Flachdach FuBbodenoberkante Erdgeschoss 3 é §
Y NV T s ’ / / TR 0 / iy . e PD ... Pultdach und Attika Oberkante (FD) bzw. <" =
) RN , o 1 A / ) 4/5 2000 o, h g oberste Dachkante (PD) @ e
2 k \\\\\\ 3 — ! . ° Hmin ... minimale Gebdudehéhe zwischen o é =
RORD BER B - ¥ FuBbodenoberkante Erdgeschoss S| 3
EUFOSDOF >~ P (198 1 und Attika Oberkante (FD) bzw. = <
L0 1,0 Hmax: 9,00 \ oberste Dachkante (PD) 8= 2
500 o, h, g = ot %) Hmin: 5,00 c\ 22| o
° ¢ O £ - - RO 117 —© ... Verweis auf den Wortlaut der Verordnung b | K
I+ D Q0O S Dienstleistungen, |/ S5
Q0 6 FD, PD @z N
@ K ! Handel —® Ofz| I
1,7 Hmax: 11,50 / QQQ 4 ~—/ Bestehender Kataster w5 S =
Hmin: 6,00 ' @ Q = @ V Q ‘__ o 282/3 %é% (D
L /\/ Dienstleistungen, B Betroffene Parzellen: .200, 266/5, 266/6, 266/7, 266/8, g E § =
FD, PD Handel —>® 446,/6 > - - \ 270/1,271/12, KG Wernberg | gz &
7 ‘\\ . Gesamtfléiche des Planungsgebietes: Ca. 42.212 m? =0 w =
NN Q " DEm| g
ba Integrierte Fléchenwidmungs- und Bebauungsplanung geméss K-ROG 2021, OZF m
VERORDNUNGSBEREICH 6 AL é? G QO LGBI. Nr. 59/2021, 3. Hauptstiick, 8. Abschnitt, § 52
~N o
O
500 o, h g ¥ @ @@3 (\X 02% |23
G xZ2= |85
il Q . O@fﬁ@ (%Q KUNDMACHUNG: VON  29.06.2022 BIS 28.07.2022 8 ; @ zE
1,2 : weh |t
ngx' R ’ L /\/ N @ 444/7 0 445/ SfﬁO ANLAGE 2 ZUR VERORDNUNG DES GEMEINDERATES DER AMT DER KARNTNER LANDESREGIERUNG VEE: 5 g
Hmin: 6,00 \ Q [;)@ GEMEINDE WERNBERG GENEHMIGUNGSVERMERK Z<55¢
; ; Ww 444/9 VOM _14.09. 2022 ZAHL 031-3/TBPL/2022-1 - Rl %’g
Dienstleistungen, 446 W e % -
FD, PD Handel —® — W ° ﬁig 22
URSPRUNGSMASSSTAB 1:500 ) . L.<|&s
@ = DER BURGERMEISTER s oF |93
: e 5-~3 |58
S =< 0 10 20 30 50 é _ 2 S
. Q| <k
P s | ° \ \ Q




TBPL Zentrum Wernberg - Neuverordnung, Gemeinde Wernberg

Erlauterungen zur Verordnung

1. Ausgangslage und Zielsetzungen der Verordnung

Das Planungsgebiet befindet sich im Ortszentrum von Wernberg auf den sog.
Klostergriinden im ndérdlichen und westlichen Anschluss an das Gemeindeamt. Zur
Schaffung eines Ortszentrums der stark gewachsenen Gemeinde wurde von Arch.
Dr. DI Jana Revedin im Jahre 2007 ein sog. Leitfaden (Lenkungsplan) aus-
gearbeitet, welcher in Abstimmung mit der Gemeinde und den Prifbehdrden die
Intentionen des zuvor durchgefihrten stadtebaulichen Wettbewerbes aufge-
nommen hat.

LENKUNGSPLAN
GESTALTUNGSKONZEPT

VERF DR.JANA

PLANUNGSAREAL
sar

FLAGHENWIDMUN )

Lenkungsplan Zentrum Wernberg, Arch. Dr. DI Jana Revedin

Der Lenkungsplan weist grundsatzlich zwei HaupterschlieBungsachsen sowie eine
weitere ErschlieBungsstraBe in west-dstliche Richtung vor. Baulichkeiten fir die
Versorgung und flur Dienstleistungen werden im westlichen Anschluss an das
bestehende Gemeindeamt angeordnet. Die Baulichkeiten zur Erweiterung der
Senioren-Wohnanlage (Gebaude fiir betreutes Wohnen) wurden in einer zweiten
Reihe nérdlich der Versorgungsachse errichtet. Stdlich der durchfiihrenden B83
Karntner StraBe wurde zwischenzeitlich ein groBflachiger Lebensmittelmarkt
errichtet. Westlich davon liegen weitere Flachenpotenziale flir Handelsnutzungen
vor. Dahinter sollen Gewerbebetriebe angesiedelt werden.
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Die Neuverordnung der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
«1eilbebauungsplan Zentrum Wernberg" (Verordnung vom 12.11.2015, ZI. 031-
2/111/2015) ist erforderlich geworden, da eine Tiefgarage und zusatzlicher
Wohnraum im Sinne einer maBvollen Verdichtung dieses Zentrumsbereiches
geschaffen werden sollen.

GemaB den Bestimmungen des K-ROG 2021, § 52, ist die gegenstandliche
Neuverordnung in einem integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungs-
planungsverfahren abzuhandeln.

Zielsetzungen der Verordnung:

- ZweckmaBige ErschlieBung des gesamten Planungsgebietes

- Geordnete Bebauung gemaB dem stadtebaulichen Leitfaden

- Schaffung eines zentralen Ortskerns in Form einer maBvollen baulichen
Verdichtung und mit funktionaler Durchmischung

- Schaffung eines erlebbaren Ortsraumes mit hoher Aufenthaltsqualitat

- Grundsatzlich harmonierende Formensprache im gesamten Planungsgebietes

- Bezugnahme zur umgebenden baulichen und naturrdumlichen Situation

- Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative, juristische und
fachliche Umsetzung der kinftigen Bebauung gewahrleistet wird.

2. Lage und Beschreibung des Planungsgebietes

Planungsgebiet auf Karnten-Luftbild (Quell

e: Kagis)
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Das Planungsgebiet umfasst das neu geschaffene Ortszentrum von Wernberg
unmittelbar nérdlich der B 83 Karntner StraBe. In diesem Bereich sollen neben den
bereits bestehenden zentralértlichen Einrichtungen (Gemeindeamt, Senioren-
wohnanlage, Zentralgebdaude der Raiffeisenbank Wernberg und Lagerhaus-
Tankstelle) weitere Handels- und Dienstleistungsbetriebe angesiedelt werden.
Weiters sind Wohnnutzungen (v.a. Startwohnungen) in den Obergeschossen der
entstehenden Gebdude vorgesehen. Das Planungsgebiet umfasst insgesamt ca.
42.212 m=2,

Planungsgebiet auf DKM und Luftbild (Quelle: RP-Bliro Kaufmann)

3. VerkehrserschlieBung

Die fahrwegmaBige ErschlieBung erfolgt ausgehend von der B 83 Karntner Stral3e
Uber den Oberpfalzerweg. Durch die bereits erfolgte Weiterfihrung des
Oberpfalzerweges in westliche Richtung hin zum bestehenden Kreuzungspunkt
Sparmarkt/Tankstelle wurde ein effizientes, u-férmiges ErschlieBungssystem
hergestellt. Dieser Kreuzungspunkt soll eine Lichtsignalanlage erhalten. Die
Halbanschlussstelle A2 - Wernberg liegt ca. 550 m &stlich des Planungsgebietes.
Es ist geplant, diesen Teilanschluss zu einem Vollanschluss auszubauen. Das
Planungsgebiet ist durch die Bushaltestelle ,Oberwernberg Gh Schiller®, welche
sich  auf HOhe des Gemeindeamtes befindet, an den oOffentlichen
Personennahverkehr angebunden.

Entlang der B83 Karntner StraBe (Sudgrenze des Planungsgebietes) ist anstelle
des bestehenden Gehsteiges gemaB o.a. Lenkungsplan ein FuB- und Radweg
vorgesehen, welcher durch einen Grunstreifen vom Verkehrsband der Bundes-
straBe getrennt wird. Die Schaffung zusatzlicher Querungshilfen unter
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Berlcksichtigung der wesentlichen fuBlaufigen Beziehungen zwischen Nord- und
Sudseite der durchfiuhrenden BundesstraBe und ggf. eine Verlegung der
Bushaltestelle sollen flir mehr Sicherheit im neu entstehenden Zentrum der
Gemeinde Wernberg sorgen.

4. Technische Infrastruktur

Aufgrund der zentralen Lage im Siedlungsgebiet ist das Planungsgebiet voll
aufgeschlossen:

Strom: Kelag

Trinkwasser: Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Wernberg
Abwasser: Abwasserverband Woérthersee West

Abfallentsorgung: Von der Gemeinde beauftragtes privates Entsorgungs-
unternehmen

Nach Auskunft der Gemeindeverwaltung sind ausreichende Kapazitaten vor-
handen.

5. Schalltechnische Situation

Das Planungsgebiet liegt schalltechnisch im Einflussbereich der durchfliihrenden
B83 Karntner StraBe und der A2 Sudautobahn. Im Jahre 2009 wurde im Auftrag
der Gemeinde Wernberg durch das Bauingenieurblro Pabinger & Partner eine
umfassende schalltechnische Untersuchung flr das zentrale Ortsgebiet von
Wernberg erarbeitet. Aus diesen Unterlagen geht hervor, dass im Planungsgebiet
in den Nachtstunden ein Larmpegel von 50 bis 55 dB(A) und am Tag ein Larmpegel
von 55 bis 60 dB(A) gemessen wurde.

Aus diesem Grunde sind larmtechnische MaBhahmen im Bezug zu den erlaubten
Wohnnutzungen und den Nutzungen als Senioren-Wohnanlage erforderlich. Als
indirekter Larmschutzinden VB 1, VB 2, VB 3, VB 4, VB 7 und VB 8 wird basierend
auf dem maBgeblichen AuBenlarmpegel Nacht von 55 db eine mindesterforderliche
Schallddmmung von sidd-, west- und ostseitigen AuBenbauteilen von
Wohngebauden gemal OIB-Richtlinie 5 (Ausgabe Marz 2015, Kap. 2.2.3 - Tabelle:
Mindesterforderliche Schallddammung von AuBenbaubauteilen) vorgeschrieben. Im
VB 5A wird der maBgebliche AuBenlarmpegel Nacht flr sidseitige AuBenbauteile
von Wohnraumen mit 56 db, flir westseitige AuBenbauteile von Wohnraumen mit
54 db und flur ostseitige AuBenbauteile von Wohnraumen mit 52 db festgelegt
(gemaB schalltechnischem Gutachten Pabinger & Partner vom 20.12.2021).
Weiters werden als wesentliche LarmschutzmaBnahme in einzelnen Teilbereichen
des Planungsgebietes Wohnnutzungen zur Ganze ausgeschlossen (in den B83-
nahen Verordnungsbereichen 5B, 6, 9 und 10).
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6. Ortliche Planungsvorgaben

Asadenig.

. Kelag 20y,

f=s

Ausschnitt OEK 2018, Gemeinde Weber

Im Ortlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Wernberg befindet sich das
Planungsgebiet im Entwicklungspotenzial des Zentralraums Wernberg. Planungs-
ziel ist die Schaffung eines gemischt strukturierten Zentrumsbereiches mit
Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen sowie Wohnnutzungen. Die
Weiterentwicklung des Zentralraumes soll gemaB dem vorliegenden Lenkungsplan
von Frau Dr. DI Jana Revedin sowie dem Teilbebauungsplan ,,Zentrum Wernberg"
erfolgen (vgl. Planzeichen ,BK/BP" bzw. Positionsnummer ,8"). Weiters wird im
OEK eine fuBgangerfreundliche Gestaltung des Ortszentrums als wesentliche Ziel-
setzung vorgegeben. Vorliegende integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungs-
planung entspricht vollinhaltlich den Intentionen des Ortlichen Entwicklungs-
konzeptes.
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7. Griingestaltung

In der zeichnerischen Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen
werden Freiflachen im Planungsgebiet mit einem Bepflanzungsgebot belegt. Diese
sollen maBgeblich eingegrint werden.

Flr die Verordnungsbereiche 4, 5A, 5B und 6 (Baufeld 6stlich der Tankstelle) wurde
dartber hinaus ein Bepflanzungsplan erstellt, der verpflichtend umzusetzen ist.
Die Inhalte des Bepflanzungsplans werden nachfolgend erlautert:

Im Innenhof der geplanten Baukérper sind Solitdrgehélze vorgesehen, die als
Schattenspender dienen und die kleinklimatischen Verhaltnisse innerhalb des
Hofes verbessern. Entlang der BundesstraBe wird eine 2-reihige Allee aus
Solitargehdlzen gebildet, welche den Gehsteig flankiert. Entlang des Oberpfalzer-
weges werden Baumreihen aus Laubgehdlzen als lineare Strukturelemente
gepflanzt. Auf der Westseite des Baufeldes ist die Pflanzung von Laubbdaumen als
Puffer zum angrenzenden Tankstellenareal angedacht. Die im Bepflanzungsplan
bzw. in der Bepflanzungsliste vorgeschriebenen Laubbaume oder in ihrer GréBe
und Wirkung ahnliche sind verpflichtend zu pflanzen. Die Qualitaten (Qualitaten:
Ho.mB/Co = Hochstamm mit Ballen /Container, Co/C1,5/C2 = Container/
Container 1,5 Liter/ Container 2 Liter, Tb9/P1 = Topfballen 9x9 cm/Pflanzcontainer
1Liter) und Gr6Ben der Pflanzen sind der Liste zu entnehmen. Im straBennahen
Raum und auch im Bereich der Parkplatze dirfen nur hochstéammige Baume
(Kronenansatz des Baumes ab 2,50 m Ho6he) gepflanzt werden. Die Baume auf
Hochstamm sind mit einer Zweipfahlverankerung zu stabilisieren. Die Herstellung
der Bepflanzung sowie Anwuchs- und Erhaltungspflege liegen beim
Grundstuckseigentimer.

Weiters ist im Planungsgebiet die Schaffung von Rabattflachen vorgesehen. Diese
sollen mit Zwergstrauchern, Blitenstauden und Ziergrasern bepflanzt werden. Die
Pflanzensorten gemaB Bepflanzungsliste sind als Bepflanzungsvorschlage fir die
Rabattflachen zu verstehen.

Die vorgesehene Bepflanzung beruht auf dem Einsatz von Solitargehdlzen zur
Strukturierung und optischen Aufweichung der Bebauung. Diese Gehdlze sind
warmeliebend, frosthart, windresistent und weitestgehend bodensalztolerant.

Die vorgeschlagenen Pflanzensorten fiir die Rabattflachen gelten als trockenheits-
resistent, anpassungsfahig und pflegeleicht. In einem Staudenensemble gepflanzt
bieten diese Grunbereiche Lebensraum flr Insekten und Kleintiere.
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Bepflanzungsliste
Laubbdume
Anzahl Pflanze (botanischer Name) [Sorten Pflanze (deutscher Namen) Qualitat GroRe
4 Stk. Acer platanoides Columnare' Saulenahorn Ho.mB/Co 16/18
24 Stk. Carpinus betulus Fastigiata' S&ulenhainbuche Ho.mB/Co 16/18
8 Stk. Sophora japonica Japanischer Schnurbaum Ho.mB/Co 16/18
Empfehlungen zur Rabattgestaltung (Zwergstraucher, Bliitenstauden, Ziergraser)
Anzahl Pflanze (botanischer Name) |[Sorten Pflanze (deutscher Namen) Qualitat GroRe
Hydrangea paniculata Bobo' Zwerg-Rispenhortensie Cc2
Caryopteris clandoensis Blauer Spatz' Zwerg-Bartblume Cc2
Caryopteris clandoensis White Surprise' __[Buntlaubige Bartblume C2
Rosa Heidetraum Bodendeckerrose C1,5
freie Anemone Honorine Jobert' _|Herbstanemone P1
Auswahl Aster dumosus Kissenaster Tb9
Hydrangea aborescens Annabelle' Schneeballhortensie C3
Perovskia atriplicifolia Blue Spire' Blauraute C3
Calamagrostis x angustifolia Overdam’ Gestreitblattriges Reitgras P1
Ceratostigma plumbagionides Bleiwurz b9
Spiraea japonica in Sorten Zwerg- Spierstrauch C1,5

Laubbdaume (Standorte siehe Bepflanzungsplan)

Saulenahorn
Acer platanoides ,Columnare' Sophora japonica

Japanischer Schnurbum

Buntblattrige Bartblume
Caryopteris clandoensis

Zwerg-Rispenhortensie
Hydrangea paniculata

Zwerg-Bartblume
Caryopteris clandoens
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)

Bodendeckerrose pink Herbstanemone Kissenaster
Rosa ,Heidetraum’ Anemone Aster dumosus

& _ LTI
Schneeballhortensie Blauraute Gestreiftblattriges Reitgras
Hydrangea aborescens Perovskia atriplicifolia Calamagrostis x angustifolia

Bleiwurz Zwerg-Spierstrauch
Ceratostigma plumbaginoides Spiraea japonica
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TBPL Zentrum Wernberg - Neuverordnung, Gemeinde Wernberg

8. Strategische Umweltpriifung

GemaB den Richtlinien zur strategischen Umweltprifung (SUP) It. K-UPG 2004 ist
fir vorliegende integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung keine
strategische Umweltprifung erforderlich, zumal gegenuber der urspringlichen
Verordnung keine wesentlichen Plananderungen vorgenommen werden und auch
keine Anderung des Flachenwidmungsplanes erfolgt (siehe dazu: ,Die Strategische
Umweltprifung (SUP) - Handbuch zur SUP fir die 6rtliche Raumplanung,
herausgegeben vom Amt der Karntner Landesregierung/ Landesplanung im
November 2006).

Die Prifung der Umwelterheblichkeit erfolgte bereits im Rahmen der Erstellung der
integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Teilbebauungsplan
Zentrum Wernberg" (12.11.2015, ZI. 031-2/1II/2015). Die von der
Umweltabteilung (AKL, Abt. 8, DI Wolschner) damals eingeforderten Schutz-
bestimmungen hinsichtlich der bestehenden Larmemissionen wurden auch in
gegenstandliche Neuverordnung aufgenommen (siehe § 12 Larmschutz). Darlber
hinaus wurden - basierend auf den Ergebnissen des erganzenden
schalltechnischen Gutachtens zu den Verordnungsbereichen VB 5A und 5B sowie
nach Rucksprache mit Frau DI Wolschner - Wohnnutzungen im VB 5B
ausgeschlossen und verscharfte LarmschutzmaBnahmen in Form eines hdheren
mafBgeblichen AuBenlarmpegels Nacht fir den VB 5A vorgeschrieben.

9. Kommunalwirtschaftliche Aspekte

Da samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen bereits am Grundstick liegen,
kdnnen bei vergleichsweise geringen zusatzlichen Investitionen maBgebliche Ver-
und Entsorgungsbeitrage vorgeschrieben werden. Ebenso ist die ErschlieBungs-
straBe bereits vorhanden, sodass auch diesbezliglich durch die geplanten
Planungsanderungen keine maBgeblichen Kosten auf die Gemeinde zukommen
sollten. Durch die Schaffung von Wohn- und Blroraumlichkeiten kann kinftig mit
héheren Einnahmen aus dem Finanzausgleich und der Kommunalsteuer gerechnet
werden.

10. Offentliches Interesse

Die Schaffung von Versorgungseinrichtungen und sozialen Einrichtungen an geeig-
neter Stelle - namlich im entstehenden Ortszentrum von Wernberg - liegt natur-
gemaB im offentlichen Interesse und entspricht den Ubergeordneten Planungs-
absichten der Gemeinde (Ortliches Entwicklungskonzept, Lenkungsplan).

Durch die Ansiedlung weiterer Handels- und Dienstleistungsbetriebe ist zu er-
warten, dass in der Gemeinde Wernberg eine maBgebliche Anzahl an neuen
Arbeitsplatzen geschaffen wird. Dadurch sind flir die Gemeinde Wernberg hdhere
Ertrage aus der Kommunalsteuer zu erwarten.

Durch die Errichtung von Startwohnungen in den Obergeschossen der geplanten
Objekte soll leistbarer Wohnraum flr junge Gemeindeblrger geschaffen werden
und damit die gewunschte funktionale Durchmischung des entstehenden Zentrums
erreicht werden.
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