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KUNDMACHUNG

Die Gemeinde Wernberg beabsichtigt, gemaR §§ 38, 39 und 52 des Karntner
Raumordnungsgesetzes 2021, K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, fiir die Grundparzellen 2/1,
2/2, 3, 23 und 1072/16, alle KG 75430 Neudorf sowie fiir die Grundparzellen 285/2 (tiw.), 311
(tiw.) und 313, alle KG 75456 Wernberg |

die Verordnung der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
ERWEITERUNG BUSINESS PARK WERNBERG

Der Entwurf der Verordnung einschlieflich der Erlduterungen liegt im Gemeindeamt der
Gemeinde Wernberg in der Zeit vom

21. Juni 2024 bis 23. Juli 2024

wahrend der Amtsstunden zur aligemeinen Einsichtnahme auf und ist in diesem Zeitraum auch
auf der Homepage der Gemeinde (https://wernberg.gv.at/) einsehbar.

Innerhalb der 4-wochigen Auflagefrist ist jede Person berechtigt, bei der Gemeinde Wernberg
eine schriftliche Stellungnahme zum Verordnungsentwurf einzubringen.

Wihrend der Auflagefrist schriftlich eingebrachte und begriindete Einwendungen sind vom
Gemeinderat bei der Beratung liber die integrierte Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung
in Erwégung zu ziehen.
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Doris Liposchek
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Abgenommen am: 23.07.2024
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Ergeht nachrichtlich per Email an:

1.

8.

9.

Angrenzende Gemeinden:

Gemeindeamt Ossiach, 9570 Ossiach 8
Marktgemeinde Rosegg, Schlossallee 2, 9232 Rosegg
Marktgemeinde Velden, Seecorso 2, 9220 Velden
Stadt Villach, Rathausplatz 1, 9500 Villach

Amt der Kérntner Landesregierung:

Abteilung 8 — Umwelt, Energie und Naturschutz,
9020 Klagenfurt, Flatschacher Stralle 70
Abteilung 9 — Strallen und Briicken,

9020 Klagenfurt, Flatschacher Strafie 70
Abteilung 10 — Land- und Forstwirtschaft,

9020 Klagenfurt, Mieftaler Strafle 1

Abteilung 12 — Wasserwirtschaft

9020 Klagenfurt, Miefitaler Strale 1

Abteilung 15 — Standort, Raumordnung und Energie
9020 Kiagenfurt, Mieltaler Strafie 1
Bezirkshauptmannschaft Villach:
Grundverkehrswesen

9500 Villach, Meister-Friedrich-Strafte 4

Bereich 2 — Gewerberecht

9500 Villach, Meister-Friedrich-Stral3e 4

Bereich 3 - Wasserrecht

9500 Villach, Meister-Friedrich-Stralte 4

Bereich 6 — Gesundheitswesen

9500 Villach, Meister-Friedrich-Stralte 4

Bereich 8 — Bezirksforstinspektion

9500 Villach, Meister-Friedrich-Strale 4

Abteilung 10 - Land- und Forstwirtschaft, Regionalbiiro Villach
9500 Villach, Meister-Friedrich-Strafe 4
StraBenbauamt Villach

9500 Villach, Werthenaustralle 26

Dienststelle fiir Wildbach- und Lawinenverbauung
9500 Villach, Meister-Friedrich-Stralle 2

Kammer fiir Land- und Forstwirtschaft

9020 Klagenfurt, Museumsgasse 5

Kammer fiir Arbeiter und Angestelite

9021 Klagenfurt, Bahnhofplatz 3
Wirtschaftskammer Karnten

9021 Klagenfurt, Europaplatz 1

Militarkommando fiir Kdrnten

9020 Klagenfurt, MieRtaler Strafte 11

10. Bundesdenkmalamt

9020 Klagenfurt, Alter Platz 30

11. Kdrntner Landesmuseum

9020 Klagenfurt, Museumsgasse 2

12. 6BB Infrastruktur Bau AG, Inmobilienmanagement GmbH

9500 Viilach, 10.-Oktober-Stralte 20

13. Abwasserverband Woérther See West

Wasserweg 1,9231 Rosegg

14. KELAG AG

Arnulfplatz 2, 9020 Klagenfurt

ossiach@ktn.qgde.at
rosegg@ktn.gde.at
velden@kin.qde.at
planung@villach.at

abt8.post@ktn.gv.at

abt9.post@ktn.gv.at

abt10.post@kin.qv.at

abt15.post@ktn.gv.at

bhvl.grundverkehr@kin.qgv.at

bhvl.bba@ktn.gv.at

bhvl.gesundheitsamt@ktn.qgv.at

bhvlL.bfi@ktn.gv.at

abt9.villach@ktn.gv.at

sektion.kaernten@die-wildbach.at

agrarwirtschaft@lk-kaemten.at

wirtschaftspolitik@wkk.or.at

milkdok@bmlvs.gv.at

kaernten@bda.at

willkommen@landesmuseum.ktn.av.at
daniela.trinker@oebb.at

office@awvww.at

villach.netzkundenservice@kaerntennetz.at

15. VERBUND Hydro Power GmbH

Europaplatz 2, 1150 Wien

16. ASFINAG
17. Kavalirek Consulting ZT e.U.

Bahnhofstraie 38c/9/1, 9020 Klagenfurt

18. Gemeinde Wernberg

Wemberger Strafle 2, 9241 Wernberg

19. Grundstiickseigentliimer

hydropower@yverbund.com
sabine.hoefinger@asfinag.at

zt.kavalirek@aon.at

Amtstafel der Gemeinde Wernberg
Homepage (www.wermberg.gv.at)
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Integriertes Verfahren ,Erweiterung Businesscenter Wernberg — UW 06/2023"

ENTWURF

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Wernberg

vom ......

Zahl:

mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

» Erweiterung Businesscenter Wernberg — UW 06/2023"

fur die Grundstiucke 2/1, 2/2, 3, 23 und 1072/16, KG Neudorf (75430) sowie fur das
Grundstick 313 und fur Teilflachen der Grundstiicke 285/2 und 311, jeweils KG
Wernberg | (75456)

erlassen wird.

Gemall den Bestimmungen 8 52 in Verbindung mit 88 38 und 39 des Karntner
Raumordnungsgesetzes, K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, wird nach Erteilung der
Genehmigung durch die Karntner Landesregierung vom xx, Zahl xx, verordnet:

1. Abschnitt (Allgemeines)

81
Geltungsbereich

1. Diese Verordnung gilt fur die in der planlichen Darstellung (Plan
Teilbebauungsplan 02) als Planungs-/Verordnungsraum gekennzeichneten
Flachen.

2. Die Verordnung besteht aus dem Verordnungstext, der planlichen Darstellung
Flachenwidmung (Plan 01 Flachenwidmung), der planlichen Darstellung
Bebauungsbedingungen (Plan 02 Teilbebauungsplan) und den Erlauterungen zur
Verordnung Kapitel A Verordnungsfestlegungen.

Sonstige Erlauterungen dienen der Beschreibung und Bewertung des Vorhabens
sowie von funktionalen Verflechtungen des gegenstandlichen
Verordnungsbereiches mit der Umgebung.
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2. Abschnitt (Flachenwidmunq)

82
Anderung des Flachenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Gemeinde Wernberg wird wird wie folgt abgeandert:

a)

Umwidmung des Grundstiicks
1072/16 (789 m2), KG Neudorf (75430)
von Ersichtlichmachung - Autobahn

in Bauland - Geschéaftsgebiet

im Gesamtausmald von 789 m2

b)

Umwidmung der Grundstiicke

2/1z2.T. (120 m?), 2/2 z.T. (168 m?), KG Neudorf (75430)
von Bauland - Gewerbegebiet

in Bauland - Geschéaftsgebiet

im Gesamtausmald von 288 m2

c)

Umwidmung der Grundstiicke

2/12.T. (3.022 m?), 2/2 z.T. (735 m?), 3 z.T. (202 m?), KG Neudorf (75430)
von Grinland - Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache; Odland
in Bauland - Geschéaftsgebiet

im Gesamtausmal von 3.959 m?2

d)

Umwidmung des Grundstiicks

285/2 z.T. (176 m2), KG Wernberg | (75456)
von Ersichtlichmachung - Autobahn

in Bauland - Geschéaftsgebiet

im Gesamtausmalfi von 176 m?

e)

Umwidmung des Grundstticks

285/2 z.T. (78 m?), KG Wernberg | (75456)

von Griinland - Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache; Odland
in Bauland - Geschéaftsgebiet

im Gesamtausmall von 78 m2

f)

Umwidmung der Grundstiicke

2/1z2.T. (1.625 m?2), 23 (15.687 m?), 3 z.T. (663 m2), KG Neudorf (75430)
von Griinland - Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache; Odland
in Bauland - Gewerbegebiet

im Gesamtausmall von 17.975 m?

9)
Umwidmung der Grundstiicke

2/1 z2.T. (237 m?), 3 z.T. (191 m2), KG Neudorf (75430)
von Verkehrsflache - Weg nach Luftbild

in Bauland - Gewerbegebiet

im Gesamtausmal} von 428 m?

Gemeinde Wernberg Entwurf, 06.06.2024
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h)

Umwidmung des Grundstiicks

285/2 z.T. (721 m?2), KG Wernberg | (75456)

von Ersichtlichmachung - Autobahn

in Bauland - Gewerbegebiet

im Gesamtausmald von 721 m?

i)

Umwidmung der Grundstticke

311 z.T. (5.278 m?), 313 (1.962 m?3), KG Wernberg | (75456)
von Grinland - Hundeabrichteplatz

in Bauland - Gewerbegebiet

im Gesamtausmall von 7.240 m2

)

Umwidmung der Grundstiicke

285/2 z.T. (103 m?), 311 z.T. (604 m?), KG Wernberg | (75456)
von Griinland - Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache; Odland
in Bauland - Gewerbegebiet

im Gesamtausmald von 707 m2

k)

Umwidmung des Grundstiicks

311 z.T. (2.263 m?), KG Wernberg | (75456)

von Griinland - Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache; Odland
in Grinland - Park

1)

Flachenwidmung - Ubernahme Rechtsbestand des Grundstiicks
2/1 z.T. (149 m?), KG Neudorf (75430)

Bauland - Gewerbegebiet

im Gesamtausmalf3 von 149 m?

Verortung der Anderungen des Flachenwidmungsplanes siehe Plan 01

Umwidmungsplan. Das Flachenausmal3 wird gemaf dem digital ermittelten Ausmalf3
der DKM angegeben.

3. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)

83
MindestgroRe der Baugrundsticke,
Baugrundstiick

1. Die MindestgroRRe der Baugrundstiicke wird wie folgt festgelegt:
a) fur die offene Bebauungsweise mit 3.000 mz2.

b) fur die halboffene Bebauungsweise mit 2.000 m?2.
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2. Ein Baugrundstiick ist ein gemald Plan 02 Teilbebauungsplan fir Bebauungen
vorgesehenes Grundstiick. Uberbaute Grundstiicksgrenzen gelten als ein
Baugrundsttick.

3. Die Grenze des Planungs-/Verordnungsraumes (Plan 02) ist gleichzeitig die
aullerst maogliche Begrenzung der Baugrundstiicke. Der zum Zeitpunkt der
Erlassung der Verordnung aktuelle Katasterstand ist flr eine Zuordnung als
Baugrundsttick nicht maf3gebend.

84
Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

1. Die maximale bauliche Ausnutzung eines Baugrundstickes wird mit der
Baumassenzahl (BMZ) festgelegt. Die BMZ wird in Plan 02 Teilbebauungsplan
gemal unterschiedlichen Bauzonen festgelegt.

2. Die Baumassenzahl ist das Verhdltnis der Baumasse (Bauvolumen) in m3 zur
Grolle des Baugrundstickes in m2. Als Baumasse gilt der oberirdisch umbaute
Raum bis zur du3eren Begrenzung des Baukdorpers.

85
Bebauungsweise

1. Als Bebauungsweise sind die offene bzw. die offene und die halboffene
Bebauungsweise gemall den in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegten
Bebauungszonen zulassig.

2. Eine offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Geb&ude allseits freistehend
unter Einhaltung eines Abstandes zur Baugrundsticksgrenze errichtet werden
(kein  Anbauen an die Grundstiicksgrenze). Eine Uberbauung von
Grundstiicksgrenzen gilt als offene Bebauungsweise.

3. Eine halboffene Bebauungsweise ist gegeben, wenn auf zwei benachbarten
Baugrundsticken die Gebaude gemeinsam an einer seitlichen Grenze
Uberwiegend aneinandergebaut werden, nach allen anderen Seiten aber
freistehend errichtet werden.

86
Geschossanzahl, Bauh6he

1. Die maximal zuldssigen Bauhdhen werden als absolute Hohe in Meter Gber Adria
gemal unterschiedlichen Bebauungszonen in Plan 02 Teilbebauungsplan
festgelegt.

2. Fur die Bebauungszone 3 wird eine Bauh6éhe von mindestens 5,70 m festgelegt.

3. Die Bauhohe wird gemessen von der Erdgeschossfu3bodenoberkante bis zum
hdchsten Punkt des Gebaudes (z.B. Dachfirst oder Attika bei Flachdach).
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4. Fur technisch und funktional bedingte Bau- bzw. Anlagenteile wie z.B.
Liftuberfahrten, Kamine, Belichtungshauben darf im technisch erforderlichen
Ausmal} die hochstzulassige Bauhdhe tberschritten werden.

5. Die maximal zulassige Hohe der ErdgeschossfuRbodenoberkante wird in Meter
Seeh6he Uber Adria gemald unterschiedlichen Bebauungszonen in Plan 02
Teilbebauungsplan festgelegt. Eine Uberschreitung bis maximal 0,30 Meter und
eine Unterschreitung bis maximal 0,50 Meter sind mit Genehmigung der
Baubehotrde unter Bedachtnahme insbesondere auf bereits errichtete Geb&ude
und die Hohe der angrenzenden ErschlieBungsstralRe zulassig.

§7
Baulinien

1. Baulinien, jene Grenzlinien innerhalb welcher Gebaude und gebaudeéhnliche
bauliche Anlagen errichtet werden dirfen, sind in der zeichnerischen Darstellung
Plan 02 festgelegt. Es handelt sich um Baulinien ohne Anbauverpflichtung.

2. Vordacher, Dachvorspringe udgl. durfen, sofern in Plan 02 Teilbebauungsplan
nicht gesondert festgelegt, die Baulinien um max. 1,30 m tberragen.

3. Im Bereich innerhalb der in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegten Baulinien
gelten bei einer offenen Bebauungsweise die Abstandsrichtlinien der Kérntner
Bauvorschriften (K-BV). Fur Gebéude und gebaudeahnliche bauliche Anlagen mit
einer maximalen Geb&udehdhe von 3,50 m wird der Mindestabstand zur Grenze
des Baugrundsttickes mit 1,00 m festgelegt.

4. AuBerhalb der in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegten Baulinien sind
infrastrukturelle bzw. untergeordnete bauliche Anlagen mit einer maximalen
Bauhohe von 3,50 m wie z.B. Trafos, Uberdachungen und Einhausungen fir
Mullsammelpléatze, Abfallcontainer, Fahrradabstellplatze sowie (berdachte
Stellplatze zulassig.

5. Der Abstand der Vorhaben gemald Abs. 4 zur Grenze des Baugrundstiickes wird
mit mindestens 3,00 m festgelegt. Bei einer maximalen Traufenhthe
(nachbarseits) von 3,00 m verringert sich der Mindestabstand zur Grenze des
Baugrundsttickes auf 1,00 m (&ufRere Kante Vordach).

6. Die Ausnahmebestimmungen Abs. 4 und 5 gelten nicht fir Vorhaben, welche in
den Schutzbereich zur A2 (ASFINAG) gemald Festlegung in Plan 02
Teilbebauungsplan zu liegen kommen.

7. In der Bebauungszone 1 darf die Aufl3enwand eines Geb&udes bzw. einer
gebaudeédhnlichen baulichen Anlage, sofern diese auch die Funktion einer
Stutzmauer innehat, bis maximal 1,00 m aullerhalb der in Plan 02
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Teilbebauungsplan festgelegten Baulinie liegen, muss aber an diese Baulinie
direkt angrenzen.

88
Ausmald und Verlauf der Verkehrsflachen, Parkplatze

1. Das Ausmal, der Verlauf und die Mindestbreite der Verkehrsflachen sowie der
Strallenquerschnitt mit kombinierten Rad-/Gehweg der
HaupterschlieBungsstrafRe sind in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegt. Eine
Fahrbahnverbreiterung ist in  Kurven-, Kehren- Einbindungs- oder
Kreuzungsbereichen entsprechend den verkehrstechnischen Erfordernissen zu
berticksichtigen. Im Rahmen der Errichtung und Teilung sind geringflgige
Anderungen des Verlaufes der Verkehrsflachen, sofern der grundsatzliche
Charakter der ErschlieBung nicht beeintrachtigt wird, zulassig.

2. Erganzend zu den Festlegungen im Abs. 1 sind die Errichtung interner
VerkehrserschlieBungen und die Errichtung von Parkplatzen aufRerhalb der in
Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegten Zonen zuldssig. Davon ausgenommen
sind in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegte Griinzonen.

3. PKW-Abstellplatze sind am Baugrundstick bzw. im Verordnungsbereich im

Mindestausmal? wie folgt vorzusehen:

a) Je Mitarbeiter vor Ort 1 Abstellplatz. Bei einem Dreischichtbetrieb ist die dritte
Schicht nicht zu berlcksichtigen.

b) Je angefangene 10 m2 Gastraumflache 1 Abstellplatz.

c) Je angefangene 30 m2 Verkaufsflache 1 Abstellplatz.

d) Fur gewerbliche Beherbergungsbetriebe je Fremdenzimmer 1 Abstellplatz.

e) Sonstige Stellplatze und PKW-Abstellplatze fir sonstige Nutzungen und
kombinierte  Nutzungen sind im Bauverfahren entsprechend den
abschéatzbaren betrieblichen Gegebenheiten vorzuschreiben. Im begrindeten
betrieblichen Einzelfall ist entsprechend dem abschéatzbaren Bedarf eine
Reduzierung der in lit a) bis d) festgelegten Stellplatze zulassig.

89
Vorgaben fir die AuRere Gestaltung baulicher Vorhaben

1. Als Dachform fur Hauptgeb&ude sind Flachdacher mit maximal 5 Grad Neigung
zulassig. In der Bebauungszone B3 hat die Dachneigung ansteigend von Norden
nach Suden 3,0 bis 5,0 Grad zu betragen.

2. Fur Vordacher, Nebengebéaude, Uberdachte Stellplatze sind ergéanzend zu Abs. 1
auch Pultdacher bis 10 Grad Neigung zulassig.

3. Die Aufstanderung von Werbeaufschriften am Dach ist nicht zul&ssig.
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Mindestens 50 % der Flachdachflachen von Hauptgebauden sind extensiv zu
begriinen bzw. mit Solarpanelen und/oder PV-Panelen, welche die Attikahéhe um
maximal 50 cm Uberragen dirfen, zu versehen.

In der Bebauungszone 1 sind die nordseitigen Gebaudefassaden der
Hauptbaukoérper mindestens zu 50 % mit einer farblich unbehandelten vertikalen
Holzlattung zu verkleiden. Ansonsten sind die Fassaden gemal} erstem Satz Abs.
6 herzustellen.

In der Bebauungszone 2 sind die Fassaden (inkl. allfalliger Rolltore) der
Hauptbaukoérper grundsatzlich mit Grauténen, mit Erdténen bzw. mit Glas
herzustellen. Zumindest die obere Halfte der Gebaudehdhe (inkl. der Attika) ist
mit Holz bzw. mit einer Holzoptik, jeweils in natirlichen Holzfarben, zu verkleiden
bzw. als Holzfassade herzustellen. Ab einer Geb&udelange von 40 m sind die
Fassaden aufgelockert zu gliedern.

In der Bebauungszone 3 haben sich die Fassaden der Hauptbaukérper dem
Ostlich angrenzenden Lidl-Markt anzupassen und sind im Weil3- bis
Grauspektrum bzw. mit Glasflachen herzustellen.

In der Bebauungszone 4 sind die Fassaden der Hauptbaukdrper grundsatzlich mit
Grautdnen, mit Erdtdnen bzw. mit Glas herzustellen

Unabhangig der Festlegungen in Abs. 5. bis 8. sind Energiefassaden wie z.B. PV-
Panele im Farbspektrum dunkle Grautbone (inkl. schwarz) sowie farbliche
Akzentuierungen der Fassaden mit Genehmigung der Baubehérde zulassig.

§10

Erhaltung und Schaffung von Griinanlagen und Vorgaben fiir die Geldndegestaltung

1.

In den Bauzonen 2,3 und 4 sind mindestens 10 % der Flachen der
Baugrundsticke als Griunflache auszubilden. Rasenverbundsteine udgl. gelten
nicht als Grinanlage.

Verpflichtend zu errichtende Grinanlagen sind in Plan 02 Teilbebauungsplan
festgelegt. Die Querung der Grinanlagen fur Rad-/Gehwege ist zulassig. Fur
KFZ-Zufahrten ist eine Querung gem&fl den Festlegungen in Plan 02
Teilbebauungsplan zulassig.

Nicht Uberdachte PKW-Abstellplatze udgl. sind mit Rasenverbundsteinen auf
versickerungsfahigen Unterbau bzw. mit versickerungsmallig zumindest
gleichwertigen Materialien herzustellen.

Im Bereich der in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegten linearen
Bepflanzungsgebote ist in weitgehend linearer Anordnung alle 6,0 m bis 8,0 m ein
mindestens 3,0 m hoher heimischer Laubbaum mit mindestens 20 cm
Stammumfang, gemessen in einem Meter Hohe, zu pflanzen. Die natirliche
Wuchshohe der Baume hat mindestens 15 m zu betragen.

Mit Ausnahme von stirnseitig zu Gebauden angeordneten Stellplatzen haben 80
% der Parkplatze je Baugrundstiick zumindest an einer Seite an einen
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10.

mindestens 1,00 m breiten Grinstreifen anzugrenzen. Je acht Parkplatze ist
mindestens ein Baum am Baugrundsttick nachzuweisen. In linearer Anordnung
ist nach 8 Parkplatzen ein 1,5 breiter Grinstreifen, welcher mit einem Baum zu
bepflanzen ist, vorzusehen. Baumbepflanzungen haben sinngemald den
Bestimmungen Abs. 4 zu entsprechen.

Die Bebauungszone 5 Grunraum-Park ist erganzend zu Abs. 2 auch mit
heimischen Strauchern zu bepflanzen. Eine Ausgestaltung bzw. Moblierung mit
untergeordneten baulichen Anlagen wie z.B. Pavillons fur die Erholungsfunktion
Ist zulassig.

Bepflanzungen und Grunanlagen haben auf Basis eines Grunanlagen- und
Bepflanzungsplanes zu erfolgen, welcher Bestandteil des Bauverfahrens ist.

Die festgelegten Bepflanzungen und Grinanlagen sind nicht nur herzustellen,
sondern sind als solche auch dauerhaft zu erhalten.

Die Errichtung von technisch erforderlichen Versickerungsanlagen ist im
gesamten Verordnungsbereich zuléssig.

Im Zusammenhang mit einem Bauvorhaben sind Gelandekorrekturen in Form von
Abgrabungen und Anschittung und die Errichtung von Stitzmauern udgl. im
technisch erforderlichen Ausmald zur Baureifmachung und zur Bebauung der
Baugrundstiicke gemald Plan 02 Teilbebauungsplan sowie fur die Errichtung von
Versickerungsanlagen, ErschlielBungsstrallen und Tiefgaragenerschlieldungen
udgl.zulassig.

811
Art der Nutzung

Im Verordnungsbereich generell nicht zulassig sind die Errichtung von
Wohngebauden und Wohnungen. Davon ausgenommen sind in der
Bebauungszone 4 zeitlich beschrankte Wohnnutzungen wie z.B. Fremdenzimmer
fur gewerbliche Beherbergungsbetriebe wie insbesondere fiir einen Hotelbetrieb.

Im Verordnungsbereich generell nicht zulassig sind extensive Flachennutzungen
und emissionsintensive Betriebe wie z.B. Materiallagerplatze, die Sammlung und
Behandlung von Abfallen, die Zwischenlagerung und Aufbereitung von
Materialien wie z.B. Schotter, Stral3enaufbruch, Betonabbruch, Bauschutt, Holz,
die Errichtung von Asphalt- und Betonmischanlagen, Auslieferungslager, KFZ-
und Landmaschinenhandel (ausgenommen untergeordnet zu einer Werkstatte),
Abstellplatze in Form von Auto-, Kran- und Baggerverleih, LKW-Abstellplatze
aulRerhalb einer betrieblich bedingten Nutzung vor Ort.

In der Bebauungszone 1 ist die Errichtung einer Biomasseheizanlage mit
branchenublichen Nebeneinrichtungen zuléssig.

In der Bebauungszone 2 ist vornehmlich ein Handwerkerzentrum zulassig und im
tbrigen emissionsarme Gewerbebetriebe mit Ausnahme von Gastronomie- und
Beherbergungsbetrieben.

Gemeinde Wernberg Entwurf, 06.06.2024
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5. In der Bebauungszone 3 sind Buro-, Dienstleistungs-, Gastronomie-
Handelsbetriebe zulassig.

6. In der Bebauungszone 4 sind Buro-, Dienstleistungs-, Gastronomie- und
Beherbergungsbetriebe zulassig.

7. In der Bebauungszone 5 ist eine Maoblierung und Ausgestaltung fir die
Erholungsfunktion zul&assig.

8. In Abhangigkeit der Nutzung ist im Bauverfahren ein erhohter baulicher

Schallschutz gemafly OIB-Richtlinie 5, insbesondere Kapitel 2.2.3 (z.B. Hotels)
bzw. 2.2.4 (z.B. Verwaltungs- und Birogeb&ude), zu beachten.

812
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Freigabe zur Abfrage im Internet
(elektronisches Amtsblatt der Gemeinde Wernberg) in Kratft.

Die Burgermeisterin

Doris Liposchek
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Plan 01
Umwidmungsplan (Verordnung - Integriertes Verfahren)

ANDERUNGEN FLACHENWIDMUNGSPLAN 06a-k/2023

==y 06a/2023
i a) B Von Ersichtlichmachung - Autobahn
Ba == ol in Bauland - Geschéftsgebiet
KG Neudorf 75430; Flachenausmal It. DKM
Kundmachung: Gst 1072/16 (789 m?)
Beschluss:

==y 06b/2023
i b) | Von Bauland - Gewerbegebiet
Bamm ol in Bauland - Geschéftsgebiet
KG Neudorf 75430; Flachenausmal It. DKM
Kundmachung: Gst 2/1 zT. (120 m?), 2/2 zT. (168 m?) im Gesamtausmaf von 288 m?
Beschluss:

==y 06c/2023

i c) B Von Griinland - Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fléche; Odland
Ba == ol in Bauland - Geschéftsgebiet

KG Neudorf 75430; FlachenausmaR It. DKM

Kundmachung: Gst 2/1 zT. (3.022 m?), 2/2 zT. (735 m?), 3 zT. (202 m?)
im Gesamtausmaf von 3.959 m?
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Beschluss:

==y 06d/2023

i d) B Von Ersichtlichmachung - Autobahn

Ba == ol in Bauland - Geschéftsgebiet

KG Wernberg | 75456; Flachenausmal It. DKM
Kundmachung: Gst 285/2 zT. (176 m?)

Beschluss:

== 06e/2023
i e) I Von Griinland - Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fléche; Odland
B = ol in Bauland - Geschiftsgebiet
KG Wernberg | 75456; Flachenausmal It. DKM
Kundmachung: Gst 285/2 zT. (78 m?)
Beschluss:

=y 06f/2023

] i f) B Von Griinland - Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fliche; Odland
i B = o in Bauland - Gewerbegebiet

507 KG Neudorf 75430; Flachenausmal It. DKM

i @ Kundmachung: Gst 2/1 zT. (1.625 m?), 23 (15.687 m?), 3 zT. (663 m?)
im Gesamtausmaf von 17.975 m?

T\ Beschluss:
= 06g/2023
/ 20 i g) I Von Verkehrsfliche - Weg nach Luftbild
@ e = ol in Bauland - Gewerbegebiet
f) KG Neudorf 75430; Flachenausmal It. DKM
L N . Kundmachung: Gst 2/1 zT. (237 m?), 3 zT. (191 m?) im Gesamtausmalf} von 428 m?
Beschluss:
/\ = 06h/2023
H P L L i h) § Von Ersichtlichmachung - Autobahn
309 Be = o in Bauland - Gewerbegebiet
315 KG Wernberg | 75456; Flachenausmal It. DKM
23 L || xndmacung Gst 285722T. (721 1)
GEMEINDE WERNBERG Beschluss:
4 KG NEUDORF (75430 =y 06i/2023
GEMEINDE WERNBERG ( ) i i) § Von Griinland - Hundeabrichteplatz
KG WERNBERG | (75456) le = | in Bauland - Gewerbegebiet
LN 316 ’ KG Wernberg | 75456; Flachenausmaf It. DKM
__Mj Sq o /g4 ) Kundmachung: Gst 311 zT. (5.278 m?), 313 (1.962 m?) im GesamtausmaR von 7.240 m?
LT P Beschluss:
= 06j/2023
i j) N Von Griinland - Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fliche; Odland
Be = o in Bauland - Gewerbegebiet
\ KG Wernberg | 75456; FlachenausmaR It. DKM
Kundmachung: Gst 285/2 zT. (103 m?), 311 zT. (604 m?) im GesamtausmaR von 707 m?
L N Beschluss:
b b o 06ki2023
? @ | P)—\ I Von Griinland - Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fliche; Odland
318 “‘ B'w's in Griinland - Park
B 21
/\ KG Wernberg | 75456; Flachenausmaf It. DKM
N L 24 22 Kundmachung: Gst 311 zT. (2.263 m?)
W _— ° Beschluss:
5
FLACHENWIDMUNG - UBERNAHME RECHTSBESTAND 061/2023
KAVALIREK Consulting ZT e.U. | Kundmachung: bis: ENTWURF =y 061/2023
Raumordnung und Umweltplanung | Gemeinderatsbeschluss: i 1) i Bauland - Gewerbegebiet
Geographie - (FN387705f) - Mag. Christian Kavalirek ET— T— MErE— Be s ol KG Neudorf 75430; FlachenausmaR It. DKM

. . " . 0 10
Bearbeitung: Mag. C. Kavalirek, Mag. A. Kubec Genehmigungsbescheid Karntner Landesregierung Kundmachung: Gst 2/1 zT. (149 m?)
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. Beschluss:
Katastergrundlage: DKM 04/2023, Projekt Nr.: 55/2023 Datum: M 1 . 1 OOO @
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o P01
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angr;?Bnglr(]g'r?g [ offene Bebauung
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Art der Nutzung @ -----

MindestgroRe der

Baugrundstiicke in m? Bebauungsweise

max. Baumassen-
zahl (BMZ)

Hinweis auf den
Verordnungstext

Dachform /
max. Dachneigung

KOORDINATENVERZEICHNIS (BMN M31, EPSG: 31258)

Eckpkt. Nr. | X (Rechtswert) | Y (Hochwert)
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ERLAUTERUNG ZUR VERORDNUNG

A) Verordnungsfestlegungen

Al. GELTUNGSBEREICH —ad § 1

>

Der Geltungsbereich bzw. der Verordnungsbereich umfasst im 6stlichen Bereich
des Gemeindehauptortes Wernberg eine Flache von 34.773 m2 und schlief3t
organisch an die bestehende Geschafts- und Gewerbezone sudlich der A2 an.

A2. FLACHENWIDMUNG —ad § 2

>

Die Umwidmung in Bauland Geschaftsgebiet im direkten Anschluss an den LIDL-
Markt im Osten und in Bauland Gewerbegebiet entspricht den Zielsetzungen des
OEK 2018, welches in diesem Bereich einen Eignungsstandort fir
ortsvertragliche Handels- und Gewerbebetriebe vorsieht. Bauland- und
Bebauungsanschlisse sind jeweils im Westen und zum Teil im Stiden gegeben.

Die Umwidmung in Grinland Park entspricht der bisherigen Grunlandfunktion der
Teichanlage, welche den Verordnungsbereich nach Westen attraktiv abgrenzt.

GemalR der Festlegung Eignungsstandort im OEK 2018 und gemaR den
konkreten Lagebeziehungen handelt es sich um einen funktionalen
Siedlungsschwerpunkt gemafl den Intentionen des K-ROG 2021. Damit
verbunden sind Umwidmungen tber 800 m2 grundsatzlich mdglich.

Aufgrund der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung und damit
verbunden auch der Mdglichkeit Nutzungen festzulegen, werden Verkehrsflachen
nicht gesondert gewidmet, sondern es erfolgt eine zonale Widmungsfestsetzung
Bauland Gewerbegebiet bzw. Bauland Geschaftsgebiet. Damit werden auch
allfallige Unstimmigkeiten im Rahmen von nachfolgenden Detailplanungen und
Teilungen sowie ,KAGIS-Digitalisierungen” hintangehalten. Verkehrs- und
Grunflachen werden gesondert im Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegt.

Aufgrund der vielfaltigen Nutzungseinschrankungen bzw. Nutzungsfestlegungen
in der gegenstandlichen Verordnung ist zur Vermeidung von Nutzungskonflikten
und zur Dimensionsbeschrankung eine Festlegung des Bauland Gewerbegebiets
mit einem Vorbehalt nicht fir UVP-Verfahren gemal3 K-UPG bestimmt nicht
erforderlich.

Gemeinde Wernberg Entwurf, 06.06.2024

-12 -



Integriertes Verfahren ,Erweiterung Businesscenter Wernberg — UW 06/2023“ Erlauterung

A3. BEBAUUNGSBEDINGUNGEN

Generell

e Der stadtebauliche Masterplan, die Umsetzung von im offentlichen Interesse
gelegenen planerischen Zielsetzungen und die intensive Bearbeitung fur den
raumlich eingeschrankten Verordnungsbereich (ca. 3,48 ha) fuhren dazu, dass
Festlegungen zum Teil abweichend bzw. erganzend zum textlichen
Bebauungsplan (genereller Bebauungsplan) der Gemeinde Wernberg getroffen
werden.

e Planerische Zielsetzungen siehe ad C).

Ad 8§ 3 Mindestgrol3e der Baugrundstiicke, Begrenzung der Baugrundstiicke

e Die festgelegten MindestgréRen der Baugrundsticke entsprechen dem
abschatzbaren Bedarf der angestrebten Nutzungen und der stadtebaulichen
Konzeption des Masterplanes. Zudem wird auf einen geringflgigen
Handlungsspielraum fur konkrete nachfolgende Planungen und Umsetzungen
Bedacht genommen.

Ad § 4 Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

e Die Festlegung der Baumassenzahl (BMZ) als Leitmal3 fur die bauliche
Ausnutzung ist gegenstandlich (vor allem Hallenbauten mit unterschiedlichen
Geschosshoéhen) zweckmaliger als die Geschossflachenzahl (GFZ2).

e Fir die Bebauungszonen 2 bis 4 liegt die Festsetzung der maximal zuléassigen
BMZ (Baumassenzahl) im mittleren Bandbreitenbereich von Ortlichen
Gewerbezonen und nimmt auf die angrenzenden Bebauungsdichten Bezug.
Zudem soll mit Bedachtnahme auf das Ortsbild eine sparsame Verwendung von
Grund und Boden ermdglicht werden.

e Die erhbhte BMZ fur die Bebauungszone 1 resultiert, in Verbindung mit der in das
Urgelande eingetieften Lage und der geringen Grundstlicksgrof3e, aus der
spezifischen Nutzung fir das Bioheizwerk (keine Rohholzbevorratung und
Hackselung vor Ort). Aufgrund der gegeniber dem Urgelande wesentlich
eingetieften Lage (ca. 7 m), der optischen Abdeckung durch die Bebauungszone
2 und gestalterische Vorgaben sind damit keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild absehbar.

Ad 8§ 5 Bebauungsweise

e Die Festlegung einer offenen und halboffenen Bebauungsweise ist fir die
bauliche und baulich-funktionale  Entwicklung des gegenstandlichen
Verordnungsbereiches zweckmalig.

Gemeinde Wernberg Entwurf, 06.06.2024
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e Dass die halboffene Bebauungsweise an eine gemeinsame Errichtung von
Gebauden gebunden ist, dient der Vermeidung von nachbarschaftlichen
Unstimmigkeiten und dem Schutz des Ortsbildes (keine Brandschutzmauer an
der Grundstiicksgrenze).

Ad 8 6 Geschossanzahl, Bauhdhe

e Mit Bedachtnahme auf Hallenbauten mit unterschiedlichen Geschosshéhen sind
zur Begrenzung der Ho6henentwicklung die Festlegung der HoOhe der
Erdgeschol3fuRbodenoberkante und die max. zulassigen Bauhohe im Meter
Seehbhe zweckmé&Rig. Fur Detailplanungen ist eine geringflgiger
Handlungsspielraum hinsichtlich der Erdgeschol3ful3bodenoberkante erforderlich.

e Die maximal zulassigen Bauhohen entsprechen vergleichbaren ortlichen
Gewerbezonen und liegen unter den maximalen Hohen des im Siudosten
angrenzenden Areals (ex Firma Greiner) und der 4-geschossigen Bebauung des
im Suden angrenzenden Baumeisterbetriebes. Ebenso werden die gemaf
textlichen Bebauungsplan maximal zulassigen 15,00 m nicht erreicht. Negative
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind mit den zulassigen maximal
zulassigen Bauhohen nicht verbunden.

e Zum Schutz des Ortsbildes und damit verbunden auch Schaffung einer
weitgehend einheitlichen geschatftlichen Zone haben sich die geschaftlichen
Strukturen in der Bebauungszone 3 an der Bebauung des im Osten
angrenzenden Lidl-Marktes zu orientieren (Mindestbauhdhe, Dachneigung und
Gestaltung der Fassade).

Ad 8 7 Baulinien

e Die festgesetzten Baulinien nehmen auf die stadtebauliche Konzeption des
Masterplanes (insbesondere einer einheitlichen Baulinie in Verlangerung der
Baulinien des LIDL-Marktes, Entwicklung einer Kopfsituation am westlichen Ende)
und den Servituts- bzw. Schutzbereich der ASFINAG bedacht. Zudem soll ein
eingeschrankter Handlungsspielraum fir Detailplanungen ermdéglicht werden und
nachbarschaftliche Unstimmigkeiten vermieden werden.

e Das Uberragen von Vordachern udgl. erméglicht zweckméaRige Geschafts- und
Gewerbebauten ohne dass damit negative Auswirkungen verbunden sind.
Innerhalb der in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegten Baulinien ist das
Uberragen nicht beschrankt.

e Die geringeren Abstandsflachen im Bereich der Bebauungszone 1 (Osten,
Siuden, Westen) resultieren aus dem Umstand, dass gegeniber dem Urgelande
eine wesentliche Eintiefung des Gelandes erfolgt und die maximal zuldssigen
Bauhohen damit zu den Grundstlicksgrenzen nur teilweise in Erscheinung treten.

Gemeinde Wernberg Entwurf, 06.06.2024
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Die Abstandregelung fir infrastrukturelle bzw. untergeordnete bauliche Anlagen
ist zweckmalig ohne dass damit negative Auswirkungen verbunden sind.

Unter Schutzbereich ist jener Bereich innerhalb des 40 m Servitutsbereiches der
A2 zu verstehen, welcher in Abstimmung mit der ASFINAG jedenfalls von
Hochbauten frei zu halten ist (15,00 m zur Grundsticksgrenze/Boschungsful
bzw. 10,00 m zur Grundstiicksgrenze ASFINAG im Bereich des Absetzbeckens).

Die Stutzmauerreglung soll eine praktische und zweckméaRige Umsetzung
ermdglichen ohne dass damit negative Auswirkungen verbunden sind.

Ad Abs. 3: Fur die Ausnahmebestimmung 3,50 m Geb&udehohe gilt keine
Flachenbeschrankung.

Ad § 8 AusmaR und Verlauf der Verkehrsflachen

Das Ausmafl und der Verlauf der Verkehrsflachen sind dem abschatzbaren
Bedarf und bestehenden Erfahrungswerten angepasst und ermdglichen einen
geringflgigen Spielraum fir konkrete Vorhaben. Die Weiterfihrung des Rad-
/Gehweges entlang der HaupterschlieBungsstrale (Handelsweg) ist eine
wesentliche und zeitgemalle verkehrstechnische Vorgabe.

Unter geringflgig (Abs. 1) sind Abweichung bis zu 5,00 m zu verstehen.
Die Stellplatzvorschreibungen entsprechen den Erfahrungswerten und

ermoglichen eine Bedachtnahme auf die tatsachlichen Dbetrieblichen
Erfordernisse.

Ad 8§ 9 Vorgaben fir die duRRere Gestaltung baulicher Vorhaben

Mit den Vorgaben fir die auRere Gestaltung soll insbesondere in Verbindung mit
den festgelegten maximal zuldssigen Bauhohen (8 6) und Grinanlagen-
Bepflanzungsgeboten (8 10) dem erhdhten Gestaltungsbedarf resultierend vor
allem aus den Nutzungsmdglichkeiten Geschéft, Beherbergung und Gastronomie
zeitgeman entsprochen werden. Der erhdhte Gestaltungsbedarf, welcher zonal
unterschiedlich gegeben ist, betrifft nicht nur diese spezifischen Nutzungen
(Bauzone 3 und 4), sondern auch das Umfeld und damit den gesamten
Verordnungsraum. Mit Bedachtnahme auf angrenzende Bebauungen und
unterschiedlichen Nutzungen sollen weitgehend einheitliche Bebauungszonen mit
einem Spielraum flr Detailplanungen entstehen.

Die Bedachtnahme auf Energiefassaden und Dachbegrinungen bzw. PV-
Anlagen am Dach sind zeitgemald. Vordacher von Hauptgebauden sind der
Dachflache des Hauptgebdudes nicht zurechenbar. Sollten PV-Panele oder
Begrinungen auf diesen Vordachern oder auf Nebengebduden udgl. angebracht
werden, so sind diese den Bestimmungen Abs. 4 (Mindestvorgabe) anzurechnen.

Gemeinde Wernberg Entwurf, 06.06.2024
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Die optische Auflockerung von Fassaden Abs. 6 schliet Ausnahmen von der
verpflichtenden Holzfassade mit ein.

Ad § 10 EFErhaltung und Schaffung von Grinanlagen, Vorgaben fir die

Gelandegestaltung

Mit den Vorgaben flr die duRere Gestaltung und den Bepflanzungsgeboten sollte
der geschaftlichen und gewerblichen Nutzung und einem erhéhten
Gestaltungsbedarf entsprochen werden.

Gelandeveranderungen sind zur Herstellung eines weitgehend einheitlichen
Niveaus (geringes Ost-West Gefédlle und ansonsten geringes Gefalle zur
Haupterschlielungsstrale Handelsweg) erforderlich. Insbesondere zwecks
platzsparender Bebauung bzw. Nutzung sind Stutzmauern udgl. zuldssig (vor
allem im studlichen Verordnungsbereich; Gelandeabgrabung bis maximal 7,50 m).

Ad § 11 Art der Nutzung, Nutzungseinschrankungen

Jegliche Wohnnutzung wird zur Vermeidung von Nutzungskonflikten und damit
zur langfristigen Sicherstellung einer gewerblichen Nutzung ausgeschlossen. Fir
eine  Wohnnutzung sind im Gemeindegebiet von Wernberg ausreichend
hochwertige  Eignungsflachen  gegeben.  Fremdenzimmer  gewerblicher
Beherbergungsbetriebe zahlen nicht zur Wohnfunktion.

Mit dem generellen Ausschluss von extensiven Flachennutzungen und
larmintensiven Betrieben wird einerseits auf das hohen Standortpotential reagiert,
andererseits sollten negative Umweltauswirkungen sowohl fur die angrenzenden
Siedlungsgebiete als auch fur die Betriebe in der bestehenden Geschafts- und
Gewerbezone minimiert werden.

Die Festlegung und der Ausschluss von unterschiedlichen Nutzungen fur die
Bebauungszonen dienen der Sicherstellung, dass die im o6ffentlichen Interesse
gelegenen Nutzungen auch umgesetzt werden. Zudem sind die konkreten
Nutzungen wesentlicher Bestandteil des Umwidmungsverfahrens (Nachweis des
offentlichen Interesses, entscheidende Kriterien im Zuge der Beschlussfassung
des Gemeinderates). Mit den Festlegungen und den Ausschliissen von
Nutzungen erfolgen auch entsprechende Bedachtnahmen auf die
Zentrenhierarchie und damit auf das eigentliche Ortszentrum (inkl. Ortskern) der
Gemeinde Wernberg.

Aufgrund der Larmimmissionen durch die im Norden angrenzende A2 sind
abhangig von Standort und Nutzung objektseitige Larmschutzmalinahmen
gemal der OIB Richtlinie 5 (Kapitel 2.2.3 bzw. 2.2.4) erforderlich.

Gemeinde Wernberg Entwurf, 06.06.2024
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B) Gesetzliche Grundlagen K-ROG 2021, OEK, FLAWI

B1) K-ROG 2021

» Gemall K-ROG 2021 § 52 Abs. 2 hat der Gemeinderat mit Verordnung fur
unbebaute Grundflachen mit einer zusammenhangenden Gesamtflache von
10.000 m? einen integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplan zu
beschlieBen. Mit einem Flachenausmalfd von 34.773 m? wird der Schwellenwert
der 10.000 m?2 uUberschritten.

» Abs. 3 normiert, dass im Rahmen der integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung in einem Verfahren sowohl die Flachenwidmung der
betroffenen Grundflachen als auch die Bebauungsbedingungen fur jene
Bauvorhaben festzulegen sind, die auf diesen Grundflachen ausgefihrt werden
sollen.

B2) OEK und FLAWI

Graphik 1: Auszug OEK 2018 Gemeinde Wernberg (KAGIS 15.04.2024 und eigene
Bearbeitung)

> Das OEK 2018 der Gemeinde Wernberg sieht fir den gegenstandlichen
Verordnungsbereich, welcher im Norden an die A2 Studautobahn und im Westen
an geschaftliche bzw. gewerblich-industrielle Funktionen angrenzt, einen

Gemeinde Wernberg Entwurf, 06.06.2024
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Eignungsstandort fur ortsvertragliche Handels- und Gewerbebetriebe vor. Pos.
Nr. 24 des OEK konkretisiert die Planungszielsetzungen u.a. wie folgt: ,Zur
Sicherstellung einer geordneten Nutzung der Gewerbe- und Handelspotenziale ist
eine Bebauungskonzept/Bebauungsplan tber die gesamte Flache mit Festlegung
und Ausschliel3ung von Nutzungen zu erstellen” ....

> GemalR der Festlegung Eignungsstandort im OEK 2018 und gem&R den
konkreten Lagebeziehungen und Nutzungen handelt es sich um einen
funktionalen Siedlungsschwerpunkt gemalRd den Intentionen des K-ROG 2021.
Damit verbunden sind Umwidmungen tber 800 m? grundsatzlich mdglich.

» Mit der Erstellung des Masterplanes und der gegenstandlichen integrierten
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung wird den Zielvorgaben des OEK 2018
entsprochen. Erforderliche Bedachtnahmen auf die Verkehrserschlie3ung, die
Baulandeignung und die Walderhaltungsinteressen erfolgen parallel zur
integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung.

Graphik 2: Auszug FLAWI Gemeinde Wernberg (KAGIS, 15.04.2024 und eigene

OBER-
WERNBERG

KG TRABENIG

» Mit 03. April 2024 hat der Gemeinderat einen neuen Flachenwidmungsplan auf
Basis des K-ROG 2021  beschlossen. Das Genehmigungs- und
Rechtskraftverfahren Uberschneidet sich zeitlich mit der gegenstandlichen
integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung. Als Ausgangswidmung

Gemeinde Wernberg Entwurf, 06.06.2024
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ist gegenstandlich auf den aktuell giltigen und fleckerlhaften Rechtsbestand
abzustellen. In Verbindung mit der den Verordnungsbereich trennenden KG-
Grenze ergeben sich 11 Anderungen des Flachenwidmungsplanes.

> Die Voraussetzungen fir eine Anderung der Flachenwidmung It. K-ROG 2021
sind aus nachfolgenden und im o6ffentlichen Interesse gelegenen Grinden
gegeben:

o

Das Vorhaben und damit verbunden die Verbesserung der zentral6rtlichen
Ausstattung und des Arbeitsplatzangebotes der Gemeinde Wernberg im
Bereich eines raumordnungsfachlichen und strategischen
Eignungsstandortes (funktionaler Siedlungsschwerpunkt im Sinne des K-
ROG 2021) entsprechen wesentlichen generellen Planungsintentionen der
Gemeinde.

Das Vorhaben entspricht den konkreten Planungszielsetzungen des OEK
2018. Zudem sind ein Bauland- und ein Bebauungsanschluss gegeben.

Fur die gegenstandlichen Funktionen ahnlich sehr gut geeignete und
verfligbare Baulandreserven sind im Gemeindegebiet nicht gegeben.

Die Anbindung an das lokale und regionale Stral3ennetz und die Anbindung
an das bestehende Rad-/Gehwegnetz sind gegeben bzw. werden fur den
Verordnungsbereich hergestellt. Hinsichtlich der Einbindung in das lokale
und regionale Stral3ennetz wurde von der Fallast & Partner GmbH ein
Gutachten erstellt.

Die infrastrukturellen Voraussetzungen sind an der Verordnungsgrenze
gegeben und sind wirtschaftlich fir den Verordnungsbereich herstellbar.

Die Baulandeignung ist grundsatzlich gegeben bzw. durch Abgrabungen und
Anschittungen und mit Bedachtnahme auf die Versickerung von
Oberflachenwasser wirtschaftlich herstellbar (Gutachten der GDP ZT
GmbH).

Entsprechend den Bestimmungen der gegenstandlichen Verordnung kénnen
Nutzungskonflikte und negative Umweltauswirkungen ausgeschlossen
werden.

Fur die Inanspruchnahme von Waldflachen (regionale Festlegung
Wohlfahrtsfunktion im Waldentwicklungsplan) im Ausmal3 von ca. 1,80 ha
erfolgen in  Abstimmung mit der BFI Ersatzaufforstungen bzw.
Ersatzzahlungen. Zudem erfolgen umfangreiche hochwiuichsige
Bepflanzungen im Verordnungsbereich, welche aber auf die Waldausstattung
nicht anrechenbar sind.

Gemeinde Wernberg Entwurf, 06.06.2024
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C) Vorhaben und Planerische Zielsetzungen

Vorhaben

>

Entsprechend den Zielsetzungen des OEK 2018 ist geplant, die Gewerbe- und
Geschéftszone sudlich der A2 um ca. 3,25 ha (inkl. Verkehrsflachen exklusive
Teich-Parkanlage) zu erweitern (Flache des Verordnungsbereiches 34.773 m?2).

Als Basis fur die Erweiterung wurde in Abstimmung mit der Gemeinde Wernberg
von Arch. DI Werner Thurner ein stadtebaulicher Masterplan (Vorarbeit DI
Gerhard Kopeinig) erstellt, welcher auf konkrete und im offentlichen Interesse
gelegenen Nutzungen beruht. Dies waren insbesondere ein Biohheizwerk, ein
Handwerkerzentrum, ein Hotel und im direkten Anschluss an den Lidl-Markt
geschaftliche Nutzungen.

Das geplante Bioheizwerk soll nicht nur Betriebe in der angrenzenden
Gewerbezone mit zentraler Nahwarme versorgen, sondern u.a. auch das
Zentrum von Wernberg. Fur die zeitgeméfRe Energieldsung ist ein besonderes
offentliches Interesse gegeben.

Graphik 3: Auszug Masterplan Arch. DI Werner Thurner - Grundriss

Gemeinde Wernberg Entwurf, 06.06.2024
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Graphik 4: Auszug Masterplan Arch. DI Werner Thurner - Schnitt
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Anmerkung: nicht verbindlich — Ausgangshdhen z.T. nicht korrekt - Schnitt
dient als Basis fur adaptierte Festlegungen in der Verordnung
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Planungszielsetzungen

Wesentliche Planungszielsetzungen sind:

>

Festlegung von Nutzungen welche im o6ffentlichen und strategischen Interesse
(entsprechend hohes Arbeitsplatzangebot, Verbesserung der zentralGrtlichen
Ausstattung) der Gemeinde liegen und Ausschluss von Nutzungen welche
definitiv nicht im oOffentlichen und strategischen Interesse liegen wie z.B.
flachenintensive Betriebe ohne nennenswerte Arbeitsplatze bzw. ohne
absehbaren Mehrwert fur die Gemeinde.

Verlangerung der HaupterschlieBungsstralRe Richtung Westen mit kombiniertem
Rad-/Gehweg und damit Anbindung der geplanten Gewerbezonenerweiterung an
das bestehende Rad-/Gehwegnetz, Sicherstellung einer  optimalen
VerkehrserschlieBung und Sicherstellung einer weiteren verkehrstechnischen
ErschlieRungsmoglichkeit der Gewerbepotentiale Richtung Westen (mittelfristig
Herstellung einer ringférmigen ErschlieBung zum Ortszentrum Wernberg gemafn
den Zielsetzungen des OEK).

Sicherstellung einer ansprechenden Durchgrinung und Bepflanzung der
Geschéfts-/Gewerbezone. Dies insbesondere mit einer alleeartigen Bepflanzung
entlang der Haupterschliel3ungsstral3e, der Erhaltung der Teichanlage/Grinzone
im Westen und umfangreichen Parkplatzbepflanzungen.

Auf Basis eines stadtebaulichen Konzeptes (Masterplan) und mit Bedachtnahme
auf bestehende Bebauungsstrukturen Sicherstellung eines attraktiven
architektonisch-gestalterischen baulichen Erscheinungsbildes mit zonalen
Vorgaben fir die Fassadengestaltung, Einschrankung der Hohenentwicklung
(inkl. Dachformen) und Bedachtnahme auf angrenzende Bebauungsstrukturen. In
Verbindung mit Bepflanzungsvorgaben soll entlang der HaupterschlieBungsstralRe
vom bestehenden Businesscenter Wernberg aus, Uber den Lidl-Markt bis hin zur
bestehenden Teichanlage ein attraktiver Wirtschaftsraum entstehen. Dies sowohl
fur Betriebe und fir Beschéftigte als auch fur Konsumenten.

Gemeinde Wernberg Entwurf, 06.06.2024
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Graphik 5-7: Auszige Masterplan Arch. DI Werner Thurner
Fassade Handwerkerzentrum

Anmerkung: Entsprechend den Bestimmungen der Verordnung sind die Fassaden
(gegenstandlich dargestellt eine Ful3ballplatzlange) aufgelockert zu gliedern.
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Graphik 8: Auszug Masterplan Arch. DI Werner Thurner
Fassade Hotel

Anmerkung: die Bestimmungen der Verordnung ermdglichen jedenfalls auch
alternative und der zonalen Umgebung entsprechende Fassadengestaltungen.

» Bedachtnahme auf zeitgeméRe energietechnische Thematiken und auf einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

» Bedachtnahme auf den Servitutsbereich zur A2 bzw. auf die Vorgaben der
ASFINAG (Schutzbereich ohne Hochbauten: Abstand von Gebauden 15,00 m zur
Grundsticksgrenze/Béschungsful? bzw. 10,00 m Abstand zum Absetzbecken).
Diesbezlgliche Abklarungen erfolgten im Vorfeld der Planungen.

» Schaffung eines weitgehend einheitlichen Gelandeniveaus mit Abgrabungen und
Anschuttungen (z.T. interner Massenausgleich), welches geringfugig, aber
kontinuierlich, nach Westen abfallt.

» Vermeidung von Nutzungskonfliktien und Bedachtnahme auf die Vermeidung
nachbarschaftlicher Unstimmigkeiten insbesondere mit Nutzungsausschlissen,
Hohenbeschrankungen und eingeschréankten Baulinien.

Gemeinde Wernberg Entwurf, 06.06.2024
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D) Bestand - Umgebung

Verordnungsbereich

» Der gegenstandliche Verordnungsbereich (34.773 m?2) befindet sich sudoéstlich
des Gemeindehauptortes Wernberg, grenzt direkt an die Gewerbe-
/Geschéftszone sudlich der A2 an und liegt in unmittelbarer Néhe zum geplanten
Autobahnvollanschluss (Teilanschluss gegeben).

» Der Verordnungsbereich wird zum Teil als Teichanlage (westlicher Bereich,
ehemaliges Versickerungsbecken), als Wald (ca. 1,80 ha) und von einem LW-
Betrieb als Gartnerei und als Manipulationsflache (bis Mai 2024) genutzt. Zudem
ist eine Zufahrt zur im Sddwesten angrenzenden Hundeschule gegeben.
Uberwiegend ist die Widmung Widmung Grinland-Fir die Land- und
Forstwirtschaft bestimmte Flache; Odland festgesetzt und .untergeordnet
Grunland Hundeabrichteplatz, Verkehrsflache-Weg nach Luftbild, Bauland
Gewerbegebiet und Ersichtlichmachung Autobahn (Widmung siehe Seite 18).

» Das aktuelle Gelandeniveau liegt im nordlichen und westlichen Bereich
Uberwiegend bei ca. 570 m uber Adria und damit um bis zu 4 m Unter dem
projektierten Gelande (Kote 574 bis 573). Im sudlichen Bereich (Wald) steigt das
Gelandeniveau von ca. 570 m verlaufend auf bis zu 582 m und liegt damit um bis
zu 7 m Uber dem projektierten Gelande (Kote 575).

Graphik 9: Bestandsplan (KAGIS und eigene Bearbeitung, 1,0m Héhenschichtlinien)
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Anrainer - Umgebung

Graphik 10: Bestandsplan (KAGIS, und eigene Bearbeitung)
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» Der Verordnungsbereich grenzt im Norden an die hoher (in Dammlage)
verlaufende A2, im Nord-Osten an den Lidl-Markt (Widmung Bauland
Geschaftsgebiet), im Sud-Osten an den Gewerbepark Wernberg (Areal ex Fa.
Greiner; Widmung Bauland Industriegebiet) bzw. den Baumeisterbetrieb Haider
(Widmung Bauland Gewerbegebiet), im Suden an Wald und im Sudwesten und
im Westen an eine Hundeschule bzw. an landwirtschaftliche Nutzflachen
(Widmung Grunland-Fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache; Odland
bzw. Grunland Hundeabrichteplatz), an.

» Die nachsten maflgebenden Wohnanrainer (Grenze Bauland Wohngebiet, Gst
647/1, KG Trabenig, nordlich der B 83) sind ca. 220 m zur Grenze des
Verordnungsraumes entfernt. Wohnanrainer jenseits der Autobahn werden
aufgrund des HoOhenunterschiedes (Autobahn in erhodhter Walllage) und der
immissionstechnischen Zasur durch die Autobahn nicht betrachtet. Zudem sind
im nordlichen Verordnungsbereich keine klassischen Gewerbebetriebe zulassig.

» Das sich westlich befindliche Businesscenter Wernberg und der im Nord-Osten
angrenzende Lidl Einkaufsmarkt stellen ein zentralortliches Subzentrum zum
eigentlichen Zentrum des Gemeindehauptortes Wernberg dar. Aufgrund der
unmittelbaren raumlichen Nahe, lediglich durch die A2 getrennt, aber durch die
Unterfihrung verbunden, ergibt sich eine nicht alltagliche Sondersituation

Gemeinde Wernberg Entwurf, 06.06.2024
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hinsichtlich der erfolgten zweigeteilten zentralortlichen Entwicklung des
Gemeindehauptortes.

» Erhohte Gebaudehthen sind sudlich anschlieRend (Baumeister Haider bis 4
Geschosse) und sudostlich anschlielend (ex Fa. Greiner — nunmehr
Gewerbepark - Hallenbauten bis zu ca. 14,50 m) gegeben. Erhohte bauliche
Dichten ergeben sich nur fur das Areal ex Fa. Greiner, welches zudem
weitgehend und ohne nennenswerte Grinraume bzw. Bepflanzungen versiegelt
ist.

» Der an den Verordnungsbereich angrenzende bebaute Bereich wird von
Flachdachern und Fassaden in Weil3 und/bzw. Grauspektrum dominiert.

Foto 1 -im Nordosten angrenzender Lidl-Markt
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Foto 3 — im Sudosten angrenzender Gewerbepark (ex Areal Fa. Greiner)

Foto 4,5 — Business Center Wernberg

Gemeinde Wernberg Entwurf, 06.06.2024
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Verkehrsanbindung

» Die Verkehrsanbindung zum Uberregionalen Verkehrstrager der B 83 Karntner
Stral3e (LandesstralRe) erfolgt Uber die HandelsstralBe (Privatweg) und die
Industriestrale (Gemeindestral3e). Die Entfernung zur B 83 betragt ca. 180 m
(Entfernung StralRenverlauf). Betreff einer Verbesserung der Anbindung der
IndustriestralRe in die B 83 (inkl. Ampellésung) liegt ein Projekt vor. Dieses Projekt
bertcksichtigt auch die geplante Vollanbindung von Wernberg an die A2 Sid-
Autobahn.

» Die Autobahnauffahrt an die A2 (Fahrtrichtung Klagenfurt) ist aktuell ca. 220 m
entfernt und die Autobahnabfahrt (Fahrtrichtung Villach) aktuell ca. 335 m (jeweils
Entfernung Stral3enverlauf).

» Die Anbindungen an das Rad-/Gehwegnetz der Gemeinde Wernberg (inkl.
Anbindung an das Zentrum des Gemeindehauptortes) ist tber den kombinierten
Rad-/Gehweg entlang des Handelsweges, welcher mit dem gegenstandlichen
Vorhaben Richtung Westen erweitert wird, gegeben.

Foto 6: Handelsweg mit Geh-/Radweg und angrenzend Bepflanzung

» Die Anbindung an den Personennahverkehr ist mit der Bushaltestelle im
Gemeindehauptort Wernberg gegeben (Entfernung Stral3enkilometer ca. 610 m).

» Hinsichtlich der Anbindung des gegenstandlichen Vorhabens an das lokale und
regionale StrafRennetz liegt ein Verkehrsgutachten der Fallast & Partner GmbH
vor.

Gemeinde Wernberg Entwurf, 06.06.2024
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Wesentliche Nutzungseinschrankungen

» Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur A2 sind Larmimmissionen fir den
Verordnungsbereich gegeben. Die 24 gemittelten Durchschnittslarmpegel
betragen 65 bis 70 dB und liegen damit z.B. weit Uber den zuldssigen Werten fir
z.B. eine Wohnfunktion und erfordern jedenfalls auch objektseitige Malihahmen
fur besondere betriebliche Nutzungen (Hotel, Biros udgl). Eine Larmschutzwand
zur A2 ist aktuell nicht gegeben.

Graphik 11: Auszug Larminfo.at — StralRe 2022 24 h Summenkarte und eigene
Bearbeitung
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» Nutzungseinschrankungen ergeben sich entlang der A2 Sidautobahn (40 m
Schutzbereich; 25 m im Bereich der Zu- und Abfahrten). Gemal § 21 Abs. 1 des
Bundesstrallengesetzes 1971 ist im 40 m Bereich zur A2 Sudautobahn fur z.B.
Neu-, Zu- und Umbauten sowie fur Einfriedungen eine Ausnahmebewilligung der
Bundesstralenverwaltung erforderlich.

Hinsichtlich der konkreten Bauverbotsbereiche von Hochbauten erfolgten mit der
ASFINAG im Vorfeld der Erstellung der gegenstandlichen Verordnungen
entsprechende Abklarungen, welche in die Verordnung eingearbeitet wurden.

» Forst — Waldentwicklungsplan (WEP)
Das Gst. 23, KG Neudorf, ist Wald im Sinne des Forstgesetzes und im WEP
regional mit der Wohlfahrtsfunktion belegt.
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» Versickerung — Oberflachenwasser
Hinsichtlich diesbezuglicher Thematiken und Losungsmaoglichkeiten wird von der
GDP ZT GmbH ein technisches Gutachten erstellt.

» Boden - Produktionsfunktion

Graphik 12: KAGIS — Boden mit Produktionsfunktion

BODEN PRODUKTIONSFUNKTION
It. Bodenfunktionsbewertung vorn 31.01.2023
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Béden mit Produktionsfuntion

[Grad der Funktionserfillung]

] 1 - sehr gering

[ 2-gering

= 3 - mittel

[ 4 - hoch

B 5a - sehr bedeutend

W 5b - sehr bedeutend (10% beste Baden)

Gemall KAGIS ware teilweise eine hohe bzw. sehr Dbedeutende
Produktionsfunktion des Bodens gegeben. Da seit Gber ca. 15 Jahren in diesen
Bereichen Uberwiegend kein gewachsener Boden mehr gegeben ist (Errichtung
Teichanlage, Gelandeveranderungen, Materialzwischenlagerplatz, Zufahrten,
Nutzung von LW-Betrieb als Gartnerei und fir Manipulationsflachen) entspricht
die Ausweisung im KAGIS, wie ansonsten auch ersichtlich ist, nicht dem
Naturbestand. Unabhangig der Ausweisung im KAGIS (berwiegt im
gegenstandlichen Bereich jedenfalls das offentliche Interesse an der gewerblich-
geschéftlichen Nutzung (sehr wenige Eignungsstandorte in der Gemeinde) das
offentliche Interesse an der Erhaltung bzw. Wiederherstellung der
Produktionsfunktion des Bodens.

» Generelle Nutzungseinschréankungen ergeben sich zudem aufgrund des hohen
Standortpotentials des Verordnungsbereiches, welchem mit konkreten
Nutzungsvorgaben bzw. mit Nutzungsausschlissen in der gegenstandlichen
Verordnung entsprochen wird.
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E) Karntner Umweltplanungsgesetz - Umwelterheblichkeitsprifung

Gemall Karntner Umweltplanungsgesetz (K-UPG 2004) in der Fassung LGBL.
Nr. 76/2022 unterliegen Teilbebauungsplane nach 8§ 48 K-ROG 2021, soweit das K-
UPG 2004 nicht anderes bestimmt, einer strategischen Umweltprifung.

Ein Umweltprufungsverfahren gemalRl 2. Abschnitt des K-UPG 2004 ist nicht
anzuwenden, wenn der Plan:
» keine Grundlage fir ein kinftiges UVP-pflichtiges Projekt sein kann
oder
» voraussichtlich keine Auswirkungen auf ein Natura 2000-Gebiet hat
oder
» voraussichtlich keine sonstigen erheblichen Umweltauswirkungen hat

Umweltrelevanzprifung:

Das gegenstandliche Vorhaben, welches inklusive der neu zu errichtenden
Haupterschlielungsstral3e und inklusive der Teich-/Parkanlage ein Ausmald von
34.773 m? m? umfasst, ist entsprechend den Bestimmungen der Verordnung nicht
geeignet eine Grundlage fur ein UVP-pflichtiges Projekt zu sein.

Die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung schrankt generell fir
Gebiete, fur welche eine Baulandwidmung und damit verbunden eine spezifische
Baulandnutzung festgelegt wird, mogliche Bebauungen auf ein gegeniber dem
Flachenwidmungsplan (der Baulandwidmung) und dem generellen Bebauungsplan
reduziertes Mall ein (z.B. Nutzungseinschrankungen wie Ausschluss der
Wohnfunktion zur Vermeidung von Nutzungskonflikten, Ausschluss von extensiven
Flachennutzungen und emissionsintensiven Betrieben).

Damit verbunden sind mit der gegenstandlichen Verordnung im Zuge einer
Bebauung grundsatzlich keine erheblichen Umweltauswirkungen maglich.

Eine negative Beeinflussung von Natura 2000-Gebieten kann, da keine im
Nahbereich liegen, ausgeschlossen werden. Auch sind sonstige flr den Naturschutz
relevante Flachen vom gegenstandlichen Vorhaben absehbar nicht betroffen.

Belange des Ortsbildschutzes sind insbesondere hinsichtlich der baulichen
Hohenentwicklung, der Fassadengestaltung und der Grinraumgestaltung
wesentliche Zielsetzungen und Elemente der Verordnung. Negative Auswirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild sind mit dem gegenstéandlichen Vorhaben nicht
verbunden. Ebenso nicht auf das Nachbarschaftsgefiige.

Die nachsten mal3gebenden Wohnanrainer (Grenze Bauland Wohngebiet, Gst 647/1,
KG Trabenig, noérdlich der B 83) sind ca. 220 m zur Grenze des Verordnungsraumes
entfernt. Wohnanrainer jenseits der Autobahn werden aufgrund des
Hohenunterschiedes (Autobahn in erhéhter Walllage) und der immissionstechnischen
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Zasur durch die Autobahn nicht betrachtet. Zudem sind im ndrdlichen
Verordnungsbereich keine klassischen Gewerbebetriebe zulassig.

Hinsichtlich Larmimmissionen von der im Norden angrenzenden A2 wird im
Bauverfahren in Abhangigkeit der konkreten Nutzungen mit der OIB-Richtlinie 5,
Kapitel 2.2.3 bzw. 2.2.4, reagiert.

Die Anbindung an das lokale und regionale Straf3ennetz ist ohne Nutzungskonflikte
wie z.B. mit Wohnanrainer gegeben.

Hinsichtlich der teilweisen Inanspruchnahme von Waldflachen dberwiegt, mit
Bedachtnahme auf erforderliche Ersatz- bzw. Ausgleichsmal3ihahmen, insbesondere
aufgrund der Zielsetzungen des OEK 2018, der gewerblich-geschéftlichen
Eignungslage, der Lage direkt an der A2 mit Anbindung an diese, der organischen
Entwicklung, der zentralortlichen Aufwertung der Gemeinde und aufgrund des
Ausbaues des Arbeitsplatzangebotes das offentliche Interesse an der
wirtschaftlichen und zentral6rtlichen Weiterentwicklung der Gemeinde das offentliche
Interesse an der Erhaltung der Waldflachen. In der Gemeinde Wernberg sind fur eine
geschéaftiche und gewerbliche Entwicklung nur sehr eingeschréankte
Entwicklungspotentiale gegeben.

Das offentliche Interesse an der gewerblich-geschaftlichen Nutzung Uberwiegt auch
das offentliche Interesse an der Erhaltung der Produktionsfunktion (zudem nur
punktuell hohe Produktionsfunktion gegeben).

Sonstige erhebliche Umweltauswirkungen auf diverse Schutzgtter im Sinne des K-
UPG 2004 resultierend aus der gegenstandlichen Verordnung sind absehbar nicht
gegeben.

Aufgrund der erfolgten Relevanzpriifung (keine erheblichen Umweltauswirkungen) ist
aus raumordnungsfachlicher Sicht keine gesonderte Umweltprifung bzw.
Umwelterheblichkeitsprifung gemafR 8§84 K-UPG 2004 in der Fassung LGBL.
Nr. 76/2022 erforderlich. Das Ergebnis entspricht auch den Erfahrungswerten (inkl.
Umsetzung) im Zuge der Erstellung von integrierten Verfahren bzw.
Teilbebauungsplanen fir ortsuibliche Geschéafts- und Gewerbefunktionen in den
letzten 15 Jahren.
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