Gemeindeamt Wernberg

Kontaktdaten
SB: Dipl. Ing. Thomas Dirr
Abt: Bauamtsleitung
Tel: +43 4252/3000-14
Mail: thomas.dirr@ktn.gde.at
Aktenzahl: 031-3/TBPL/2023-1-KU
Datum: 11. Juni 2025

Gegenstand: Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
Zentrum West
Widmungspunkt 05/2023

KUNDMACHUNG

Die Gemeinde Wernberg beabsichtigt, gemal §§ 38, 39 und 52 des Karntner
Raumordnungsgesetzes 2021, K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, fir die Grundparzellen 217/1,
21712, 21714, 219 sowie Teilflachen aus 220/1 und 266/1, alle KG 75456 Wernberg |

die Verordnung der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

ZENTRUM WEST

Der Entwurf der Verordnung, einschlieBlich der Erlauterungen, liegt im Gemeindeamt der
Gemeinde Wernberg in der Zeit vom

11. Juni 2025 bis 09. Juli 2025

wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsichtnahme auf und ist in diesem Zeitraum auch
auf der Homepage der Gemeinde (https://wernberg.gv.at/) einsehbar.

Innerhalb der 4-wéchigen Auflagefrist ist jede Person berechtigt, bei der Gemeinde Wernberg
eine schriftliche Stellungnahme zum Verordnungsentwurf einzubringen.

Wahrend der Auflagefrist schriftlich eingebrachte und begriindete Einwendungen sind vom
Gemeinderat bei der Beratung Uber die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
in Erwadgung zu ziehen.

Die Burgermeisterin

Doris Liposchek

Angeschlagen am: 11.06.2025
Abgenommen am: 10.07.2025
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Angrenzende Gemeinden:

Gemeindeamt Ossiach, 9570 Ossiach 8
Marktgemeinde Rosegg, Schlossallee 2, 9232 Rosegg
Marktgemeinde Velden, Seecorso 2, 9220 Velden
Stadt Villach, Rathausplatz 1, 9500 Villach

Amt der Karntner Landesregierung:

Abteilung 8 — Umwelt, Energie und Naturschutz,
9020 Klagenfurt, Flatschacher Strafte 70
Abteilung 9 — StralRen und Briicken,

9020 Klagenfurt, Flatschacher Strafte 70
Abteilung 10 — Land- und Forstwirtschaft,

9020 Klagenfurt, MieRtaler Stralle 1

Abteilung 12 — Wasserwirtschaft

9020 Klagenfurt, MieRtaler StralRe 1

Abteilung 15 — Standort, Raumordnung und Energie
9020 Klagenfurt, MieRtaler Stralle 1
Bezirkshauptmannschaft Villach:
Grundverkehrswesen

9500 Villach, Meister-Friedrich-Stralle 4

Bereich 2 — Gewerberecht

9500 Villach, Meister-Friedrich-StralRe 4

Bereich 3 — Wasserrecht

9500 Villach, Meister-Friedrich-Stralle 4
Bereich 6 — Gesundheitswesen

9500 Villach, Meister-Friedrich-Stralle 4
Bereich 8 — Bezirksforstinspektion

9500 Villach, Meister-Friedrich-Stralle 4
Abteilung 10 — Land- und Forstwirtschaft, Regionalbdro Villach
9500 Villach, Meister-Friedrich-Stralle 4

StraBenbauamt Villach

9500 Villach, Werthenaustralle 26

Dienststelle fiir Wildbach- und Lawinenverbauung

9500 Villach, Meister-Friedrich-Stralle 2

Kammer fiir Land- und Forstwirtschaft

9020 Klagenfurt, Museumsgasse 5

Kammer fiir Arbeiter und Angestellte

9021 Klagenfurt, Bahnhofplatz 3

Wirtschaftskammer Kérnten

9021 Klagenfurt, Europaplatz 1

Militarkommando fiir Karnten

9020 Klagenfurt, Mieftaler Stralke 11

Bundesdenkmalamt

9020 Klagenfurt, Alter Platz 30

Kéarntner Landesmuseum

9020 Klagenfurt, Museumsgasse 2

OBB Infrastruktur Bau AG, Inmobilienmanagement GmbH
9500 Villach, 10.-Oktober-Straf3e 20
Abwasserverband Woérther See West
Wasserweg 1 ,9231 Rosegg

KELAG AG

Arnulfplatz 2, 9020 Klagenfurt

ossiach@ktn.gde.at
rosegg@ktn.gde.at
velden@ktn.gde.at
planung@yvillach.at

abt8.post@ktn.gv.at

abt9.post@ktn.gv.at

abt10.post@ktn.gv.at

abt12.post@ktn.gv.at

abt15.post@ktn.gv.at

bhvl.grundverkehr@ktn.gv.at

bhvl-gewerbe@ktn.gv.at
bhvl.bba@ktn.gv.at

bhvl.wasserrecht@ktn.gv.at

bhvl.gesundheitsamt@ktn.gv.at

bhvl.bfi@ktn.gv.at

abt10.regbuerovi@ktn.gv.at

abt9.villach@ktn.gv.at

sektion.kaernten@die-wildbach.at

agrarwirtschaft@lk-kaernten.at

arbeiterkammer@akktn.at

wirtschaftspolitik@wkk.or.at

milkdok@bmlvs.gv.at

kaernten@bda.at

willkommen@landesmuseum.ktn.gv.at

daniela.trinker@oebb.at

office@awvww.at

villach.netzkundenservice@kaerntennetz.at

VERBUND Hydro Power GmbH
Europaplatz 2, 1150 Wien

ASFINAG

Raumplanungsbiiro RPK ZT-GmbH
Miel3taler StralRe 18, 9020 Klagenfurt
Gemeinde Wernberg

Wernberger Stralle 2, 9241 Wernberg

Grundstickseigentimer

hydropower@verbund.com
sabine.hoefinger@asfinag.at

office@rpk-zt.at

Amtstafel der Gemeinde Wernberg
Homepage (www.wernberg.gv.at)
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Verordnung

des Gemeinderates der Gemeinde Wernberg

mit welcher die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
»Zentrum West*
erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen des § 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 —
K-ROG 2021, LGBI Nr. 59/2021, idF 17/2025, wird verordnet:

1. Abschnitt (Allgemeines)
§1
Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fir die Grundstlcke Nr. 217/1, 217/2, 217/4, 219 sowie Teilflachen
aus 220/1 und 266/1, alle KG 75456 Wernberg |, im Ausmal} von ca. 16.757 m2.

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerische Darstellung Uber
die Anderung des Flachenwidmungsplanes (Anlage 1 — Umwidmungslageplan) sowie die
zeichnerische Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen (Anlage 2).

2. Abschnitt (Flachenwidmung)
§2

Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Gemeinde Wernberg wird insofern geandert, als unter dem
Punkt

5a/2023 die Umwidmung des Grundstiicks Nr. 217/2 (1.402 m?) und 219 (2.490 m?), beide
KG 75456 Wernberg |, von Bauland Dorfgebiet in Bauland Geschaftsgebiet im
Ausmal von insgesamt ca. 3.892 m?,

5b/2023 die Umwidmung des Grundsticks Nr.217/4 (832 m?) und Teilflachen aus
Grundsticken Nr. 217/1 (4.199 m?), 220/1 (237 m?) und 266/1 (1.710 m?), alle
KG 75456 Wernberg |, von Grunland fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flachen in Bauland Geschéaftsgebiet im Ausmal’ von insgesamt ca. 6.978 m?,
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5¢/2023 die Umwidmung von Teilflachen aus Grundstlick Nr.217/1, KG 75456

Wernberg I, von Bauland Dorfgebiet AufschlieRBungsgebiet in Bauland
Geschéftsgebiet im Ausmal3 von ca. 4.843 m?,

5d/2023 die Umwidmung von Teilflachen aus Grundsticken Nr. 217/1 (724 m?), 220/1

(155 m?) und 266/1 (165 m?), alle KG 75456 Wernberg |, von Grinland fir die
Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flachen in Verkehrsflachen - allgemeine
Verkehrsflache im Ausmal von insgesamt ca. 1.044 m?,

festgelegt wird.

(1)
(2)

(1)
(2)
©)

(4)

(®)

(1)

3. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)
§3
MindestgroRe der Baugrundstiicke
Die MindestgroéfRe der Baugrundstiicke betragt 600 m?2.

Ausgenommen von der festgelegten Mindestgrundstiicksgréfe sind Baugrundstiicke fur
infrastrukturelle Einrichtungen, die dem allgemein 6ffentlichen Interesse dienen.

§4

Bauliche Ausnutzung der Grundstiicke
Die bauliche Ausnutzung der Grundstlicke ergibt sich aus der Geschol¥flachenzahl (GFZ).
Die maximal zulassige GFZ betragt 0,7.

Alle innerhalb des Gebdudeumrisses befindlichen Grundflachen von Geschofien
einschlieBlich jener von Garagen und Nebengebauden sind in die Berechnung der GFZ
einzubeziehen. Ausgenommen sind Uberdachungen von Tiefgaragen, Zu- und Abfahrten,
Mullsammel- und Fahrradabstellplatze sowie Uberdachte Stellplatze (Carports) in
Leichtkonstruktion.

Die Grundflachen von Dachgeschol3en, die Héhen von Uber 1,60 m gemessen von der
fertigen Fulbodenoberkante bis zur FuBpfettenoberkante aufweisen, sind in die
Berechnung der GFZ einzubeziehen.

Die Grundflachen von Kellergeschof3en, deren fertige Fulbodenoberkante des dartber
liegenden Gescholes an irgendeiner Stelle mehr als 1,50 m aus dem unmittelbar
anschlieBenden Urgelande ragt, sind in die Berechnung der GFZ einzubeziehen.

§5

Bebauungsweise

Als zulassige Bebauungsweise wird die offene und halboffene Bauweise festgelegt.

Verordnung | 2



(1)

(2)

3)

(4)

®)

(6)

(1)
(2)

©)

(1)
(2)

§6

GeschoRanzahl, Bauhohe

Die zulassigen Héhen werden durch die Festlegung einer maximalen GeschoflRanzahl und
einer maximalen Bauhdhe bestimmt.

Die maximal zulassige Gescholanzahl ist aus der zeichnerischen Darstellung der
festgelegten Bebauungsbedingungen (Anlage 2) zu entnehmen.

Als Dachgeschol} gelten GescholRe, wenn die KniestockhOhe — das ist der Abstand
zwischen der fertigen FuRbodenoberkante und der Fupfettenoberkante — kleiner gleich
1,60 m ist und deren Grundflachen gemal} § 4 Abs. 4 weniger als 75 % der darunter
liegenden Bruttogeschol¥flache betragt.

Ein Dachgeschol? kann auch als Terrassengeschol} ausgebildet werden, wenn dessen
Aulenwande gegenlber den AuRenwanden des darunter liegenden Gescholies allseitig
um mindestens 1,50 m zurlckversetzt sind.

Die maximal zuldssige Bauhohe betragt 12,00 m gemessen vom angrenzenden
Urgelande bis zur Oberkante der Attika bzw. der Oberkante des Firstes.

Abweichend von den Bestimmungen in Abs. 5 durfen notwendige technische Aufbauten
wie Klima- und Luftungsanlagen, Rauchabzugsanlagen u. 8., die realisierte Bauhdhe
punktuell um das technisch notwendige Mal3 tberschreiten.

§7

Baulinien
Es werden Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

Ausgenommen von Abs. 1 sind bauliche Anlagen im Rahmen der Freiflachengestaltung,
Kinderspielplatze, Einfriedungen, Mdullsammelstellen, Zufahrten, Tiefgaragen und
unterirdische Bauteile der notwendigen Infrastruktur.

Der Verlauf der Baulinien ist in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen (Anlage 2) dargestellt.

§8

Dachformen
Als zulassige Dachform wird das Flach-, Pult-, Sattel- und Walmdach festgelegt.

Die zulassige Dachneigung betragt maximal 30°.

Verordnung | 3



(1)

(2)
3)

(4)

®)

(6)

(7)

(1)

(2)

3)

(4)

®)

§9

Verlauf und AusmaR der Verkehrsflachen

Die fahrwegmaRige Erschliellung erfolgt ausgehend von der Landesstralie B83 bzw. der
Gemeindestralie (Wernberger Stralle, Grundstiick Nr. 266/6, KG 75456 Wernberg |) Uber
eine neu zu errichtende Verkehrsflache mit Verbindung zum Gartenweg (Grundstiick
Nr. 1228/2, KG 75456 Wernberg 1).

Die Mindestparzellenbreite der ErschlieBungsstralle betragt 6,00 m.

Der Verlauf der Verkehrsflache ist in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen (Anlage 2) dargestellt.

Die Anzahl der nachzuweisenden PKW-Abstellplatze wird wie folgt festgelegt:
2,0 Stellplatze je Ein- und Zweifamilienwohnhauser
2,0 Stellplatze je Wohneinheit bei Mehrfamilienhduser — Zusatzlich sind 10 % der
Gesamtstellplatze als Besucherstellplatze, aufgerundet auf die nachste ganze
Zahl, vorzusehen
1,0 Stellplatz je 35 m? Verkaufs-, Geschéfts- oder Buroflache
1,0 Stellplatz je 100 m? Nutzflache fur Produktionshallen oder Werkstatten

Die Abstellflachen von Stellplatzanlagen mit mehr als 4 PKW-Abstellplatzen sind mit
sickerfahigen Oberflachenmaterialien auszufihren. Ausgenommen hiervon sind
Behindertenparkplatze.

Vor Garageneinfahrten, Zufahrtstoren und Schrankenanlagen ist zur StralRengrundgrenze
ein mindestens 5,00 m tiefer Stauraum freizuhalten.

Je Grundstuck ist eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von 6,00 m zulassig.

§10

Baugestaltung

Fassaden sind vorzugsweise mit Putz in gedeckten Farbtdnen auszugestalten. Intensive
Farbtone sind nur zur Verwendung des eigenen Firmenlogos im Ausmald von maximal
10 % der jeweiligen Fassadenflache zulassig.

Zur Vermeidung von Blendwirkungen sind samtliche Dachdeckungsmaterialien in matter
oder entspiegelter Ausfliihrung zu wahlen. Glanzende Oberflachen sind unzulassig.

Flach- und Pultdacher, sofern sie nicht durch technische Aufbauten oder Oberlichter
bedeckt werden, sind ab einer Dachflache von Uber 200 m?, extensiv zu begriinen
und/oder fir Photovoltaik- bzw. Solaranlagen zu nutzen. Module von Photovoltaik- bzw.
Solaranlagen durfen aufgestandert nur in einem Abstand von mindestens 2,00 m zur
Attika Innenkontur und maximal 1,00 m die Attika-Oberkante tUberragend errichtet werden.

Die Anbringung aufgestanderter Werbeanlagen auf Dachflachen von Gebauden ist nicht
zuldssig.

Die Errichtung freistehender Werbepylone ist unzulassig.
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(1)

(2)

3)

(4)

(1)

(2)

(1)

(2)

§11
Gestaltung von AuBenanlagen

Das Mindestausmal® der Grunflachen wird mit 30 % der GroRe des Baugrundstiicks
festgelegt.

Freiflachen sind gartnerisch unter Verwendung von heimischen bzw. standortgerechten
Pflanzmaterials auszugestalten. Bei der Bepflanzung von Grundsticken mit
ausschlieB3lich geschéaftlich gewerblichen Funktion ist je 150 m? Freiflache mindestens ein
heimischer Baum (Ho.mB/Co, 18/20) nachzuweisen.

Je angefangene 6 PKW-Abstellplatze ist mindestens ein heimischer Baum (Ho.mB/Co,
18/20) innerhalb der Stellplatzanlage zu pflanzen.

Einfriedungen sind mindestens zu drei Viertel transparent und in einer Gesamthéhe von
maximal 1,50 m auszubilden. Innerhalb der Sichtweiten von Kreuzungsbereichen sind
Einfriedung in der Gesamthdhe auf maximal 1,00 m zu beschranken.

§ 12

Art der Nutzung von Gebauden

Die zulassige Nutzung aller entstehenden Gebaude und baulichen Anlagen wird nach den
Bestimmungen des § 21 K-ROG 2021, LGBI Nr. 59/2021, idF LGBI Nr. 17/2025 (Bauland
Geschéaftsgebiet) festgelegt.

In einem Abstand von 40 m =zum Fahrbahnrand der Landesstrale B83 sind
Wohnnutzungen nicht erlaubt.

§13
Larmschutz

Auf Grundsticken mit ausschlief3lich geschaftlich gewerblichen Funktion sind PKW-
Abstellplatze sowie An- und Ablieferungszonen gegenuber angrenzenden
Wohnnutzungen abgewandt zu situieren oder baulich einzuhausen.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist der bauliche Schallschutz gemaf den Anforderungen
der OIB-Richtlinie 5 nachzuweisen und entsprechend umzusetzen.
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4. Abschnitt (Schlussbestimmungen)
§14
Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt nach Genehmigung durch die Karntner Landesregierung mit Ablauf
des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt der Gemeinde Wernberg in
Kraft.

Wernberg, am

Die Burgermeisterin:

Doris Liposchek

Angeschlagen:

Abgenommen:
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Gemeinde Wernberg
Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung "Zentrum West"

Anlage 1 - Umwidmungslageplan 5/2023

H( ZT-GmbH

RaumPlanung RaumKultur
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/3 P27/70
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207/1 220/2
/ 1228 ﬁw :A
[T

455/1
MaBstab 1:2000 DKM 04/2024
M
Mo 10 20 40 60 80 00 erer Bearbeitung: FAL/TRO Datum: 11.06.2025 Plannummer: 23030-LP-5-2023
Umwidmung von Umwidmung in KG Grundparzelle  AusmaB in m?
Bauland Dorfgebiet Bauland Geschaftsgebiet Wernberg | 217/2 1.402
75456 219 2.490
3.892
L.’ a Grinland fur die Bauland Geschaftsgebiet Wernberg | 217/1 tlw. 4.199
: Land- und Forstwirtschaft 75456 217/4 832
bestimmte Flache 220/1 thw. 237
266/1 tlw. 1.710
6.978
Bauland Dorfgebiet Bauland Geschaftsgebiet Wernberg | 217/1 tlw. 4.843
AufschlieBungsgebiet 75456
5d Grinland fur die Verkehrsflachen - Wernberg | 217/1 tw. 724
Land- und Forstwirtschaft allgemeine Verkehrsflache 75456 220/1 tlw. 155
bestimmte Flache 266/1 thw. _165
1.044
Kundmachung Genehmigungsbeschluss
von: bis: vom:
Genehmigungsvermerk
vom: Zahl:




Absteckpunkte
Baulinie

P1
P2
P3
P4
P5
P6
P7
P8
P9

X =45984.900
X =46057.735
X =46050.149
X =46131.767
X =46171.587
X =46164.323
X =46117.883
X = 46053.867
X =46024.156

P10 X = 46982.649

165303.261
165301.068
165269.541
165239.942
165215.166
165294.490
165201.929
165234.698
165247.446
165263.245

<<<<<<=<=<<<

P11
P12
P13
P14
P15
P16
P17
P18
P19

X =45909.143
X =45911.928
X =45939.933
X =45982.443
X = 46070.534
X =46153.735
X = 46134.594
X =46070.955
X = 46066.396

165284.583
165294.180
165300.361
165300.519
165302.964
165300.072
165253.814
165277.229
165285.768

<<<<<=<=<=<<

Mindestgréfie der
Baugrundsticke:

Bebauungsweise

600 m? ﬁglebnoffen
Geschofflachenzahl GeschofBanzahl
(GF2): max. 0.7 it P o s
Bauhshe Art der Nutzung

12,0 Ilt. Widmung

’ I ‘ Bebauung Bestand
A5 (mit Angabe zu Dachform und
Gescholtanzahl)

] Sonstige Nebengebaude

Bebauung Planung

==== Geltungsbereich

VR

1210/11

Ubersicht M 1:3000
@ Gemeinde Wernberg
Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
«Zentrum West”
Anlage 2 Zeichnerische Darstellung der
festgelegten Bebauungsbedingungen
O 00O Geltungsbereich
— — — Baulinie ohne Anbauverpflichtung
Uberbaubare Flache im Bauland Geschéaftsgebiet
______ Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinien
o—6—6—6 Grenze zwischen unterschiedlichen
Bebauungsbedingungen
————— 40m-Abstandslinie zum Fahrbahnrand der B85
Ausschluss Wohnnutzung (siehe § 12 Abs. 2 Verordnungstext)
Sonstige Darstellungen
1257
Kataster
——————— Voraussichtliche Parzellengrenze (unverbindlich)
Gebaude Bestand
575 .
= Meterschichten
—
3\'/0 MaBkoten in Meter
x P 1 Koordinatenpunkte der Baulinie (GK M31)

Betroffene Grundstiicke: 217/1, 217/2, 217/4, 219, 220/1 tlw. und 266/1 tlw.

alle KG 75456 Wernberg |

AusmaB Geltungsbereich: ca. 16.757 m? (It. Grundbuch)

Gemeinde Wernberg

Vom

Der Biirgermeister

Anlage zur Verordnung des Gemeinderates der

Tag der Kundmachung der Verordnung im elektronischen
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Gemeinde Wernberg — integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Zentrum West"

Erlauterungen

1. Ausgangslage und Zielsetzung

Es wird beabsichtigt im Wernberger Zentrum die Grundstiicke Nr. 217/1, 217/4 sowie
Teilflachen von Nr. 220/1 und 266/1, alle KG Wernberg I, einer baulichen Verwertung
zuzufiihren. Angedacht sind Mischnutzung (Kleingewerbe, Dienstleistung, Wohnen) im
Rahmen der Zulassigkeit eines Bauland Geschéaftsgebietes. Die ErschlieBung soll aus
Richtung Osten vom neuen Zentrum Wernberg aus erfolgen. Hier wurde bereits eine neue
U-formige ErschlieBung (Wernberger Stralle) realisiert, welche das kiinftige Zentrum
einfasst. Mit dem im Jahr 2022 neu verordneten Teilbebauungsplan ,Zentrum Wernberg”
wurden bereits konkrete Schritte zur Umsetzung gesetzt.

Das gegenstandliche Planungsgebiet schlieBt an das geplante Zentrum an und soll den
Ubergang zum westlichen Wohngebiet ,Unterwernberg” bilden. Dabei wird auch das
Bestandsgebdude auf Grundstiick Nr. 217/2 (Wohnhaus mit Blumenladen) sowie Nr. 219
(Wohnhaus am Gartenweg) in das Planungsgebiet miteingeschlossen.

Rund die Halfte des rund 1,7 ha groBen Planungsgebietes sind bereits als Bauland
gewidmet bzw. zum Teil mit einem AufschlieBungsgebiet belegt. Aufgrund des
FlachenausmaBes und den Bedingungen zur Aufhebung des AufschlieBungsgebietes wird
die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung gem. § 52 K-ROG 2021
erforderlich.

Zielsetzungen der Verordnung sind:

- Geordnete bauliche Entwicklung und AufschlieBung

- Schaffung eines zentralen Ortskerns mit funktionaler Durchmischung

- Effiziente Ausnutzung des Planungsgebietes durch verdichtetes, flachensparendes
Bauen unter Berlicksichtigung der umliegenden Strukturen

- Verbesserung des 6rtlichen FuB- und Radwegenetzes (Durchwegung West-Ost)

- Gestalterische Qualitdt von Gebauden und AuBBenanlagen

- Vermeidung bzw. Verminderung von Nutzungskonflikten (Larm)

- Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative, juristische und fachliche
Umsetzung der kiinftigen Bebauung gewahrleistet wird

2. Lage und Beschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Zentrumsbereiches des Hauptortes
Wernberg. Das neu geschaffene Ortszentrum liegt unmittelbar nérdlich der B83 Karntner
StraBe. Mit dem Bau des Gemeindeamtes, eines zentralen Bankgebdudes und einer
Seniorenwohnanlage wurden bereits zentraldrtliche Einrichtungen angesiedelt. Mit dem
bereits im Jahr 2022 verordneten Teilbebauungsplan ,Zentrum Wernberg” sollen weitere
Vorhaben realisiert werden. Das gegenstandliche Planungsgebiet schlieBt unmittelbar
westlich an die bereits begonnene Zentrumsentwicklung an und ist somit im engen
funktionalen Zusammenhang mit dieser zu betrachten.

Westlich und nordlich schlieBt das Wohngebiet ,Unterwernberg” an, sudlich verlauft die

B83 und norddstlich erstreckt sich eine groBe landwirtschaftliche Flache, die als langfristige
Reserve fir die weitere Siedlungsentwicklungen gilt.
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In der Natur werden die Grundflachen, soweit nicht bereits bebaut, derzeit
landwirtschaftlich genutzt. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt ausgehend von der
studlich vorbeifihrenden LandesstraBe B83 iber die Kreuzung mit der Gemeindestra3e
(Wernberger StraBe). Uber einen neu zu errichtenden ErschlieBungsstrang soll das
Planungsgebiet intern erschlossen werden. Hierdurch soll zwischen Wernberger Strafe und
Gartenweg im bestehenden gemeindlichen Wegenetz eine Verknipfung zwischen den
Ortsteilen Ober- und Unterwernberg hergestellt werden.

3. Ortliches Entwicklungskonzept

Das Ortliche Entwicklungskonzept der Gemeinde Wernberg aus dem Jahr 2018 sieht fiir
den gegenstandlichen Bereich die Entwicklung zugunsten der geschéaftlichen Funktion vor.
Das Entwicklungsgebiet ,Zentralraum Wernberg” wird hier verortet.

Mit der Positionsnummer ,8" wird auf folgende textliche Erlduterung hingewiesen:

~Umsetzung des Konzeptes ,Zentralraum Wernberg”: fir die gegenstindlichen Fldchen
liegen bereits ein Strategieplan der Gemeinde sowie ein Teilbebauungsplan vor. Das
Fldchenpotential unmittelbar an der AZ Sidautobahn ist zur Verwertung durch
ortsvertrdgliche Gewerbebetriebe vorgesehen - Vermeidung von Konflikten mit
umgebenden Nutzungen.”

Mit dem Zeichen ,BK/BP" wird auf die Erstellung eines ErschlieBungskonzeptes und der
Sicherstellung von Zielsetzungen der ortlichen Raumplanung mittels Bebauungsplanung

verwiesen.

Das bestehende Bauland mit dorflicher Mischfunktion soll in die geschaftliche Funktion
Uberfihrt werden (Planzeichen: Dunkelrote Schraffur).

Derzeit befindet sich das OEK der Gemeinde Wernberg in Uberarbeitung. Der Bereich soll
als Siedlungspotenzial im Rahmen der Zentrumsentwicklung weitergefiihrt werden.
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In der Funktionalen Gliederung zum OEK 2018 wird der Standort dem Gemeindehauptort
Wernberg mit der zentralortlichen Funktion zugewiesen. Somit ist auch eindeutig von
einem festgelegten Siedlungsschwerpunkt nach § 10 K-ROG 2021 auszugehen.

Fldachenwidmungsplan (Quelle: KAGIS)

Im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan der Gemeinde Wernberg st das
Planungsgebiet ungefahr je zur Halfte als Bauland Dorfgebiet und als Grinland — Fir die
Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache gewidmet. Das unbebaute Bauland ist als
AufschlieBungsgebiet belegt. Grinde der AufschlieBung sind die Sicherstellung einer
geordneten ErschlieBung und Bebauung bzw. einer organischen Abfolge der Bebauung
(LAufhebungsbestimmungen sind bei konkretem Bedarf seitens der Grundeigentimer der
Nachweis (ber die geordnete Bebauung und ErschlieBung (konzeptive Darstellung oder
TBPL). Sicherstellungen erfolgen durch Vereinbarungen im Sinne § 53 (71-2) K-ROG 2021").
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Laut Bauflachenbilanz im  Flachenwidmungsplan 2023 liegt innerhalb des
Planungszeitraumes von 10 Jahren der abschatzbare Baulandbedarf Gber dem AusmaB des
unbebauten Baulandes (§8 15 Abs. 3 K-ROG 2021 sowie § 25 Abs. 1 und 2 K-ROG 2021).

5. Sonstige Planungsvorgaben
Gefahrenzonen und Oberflachenwésser

Das Planungsgebiet ist nicht durch Gefahrenzonen betroffen.

GemaB Hinweiskarte zum Oberflachenabfluss (AKL Abt. 12) ldsst sich eine geringe

Gefdhrdung durch Hangwasser ableiten (siehe Abb.). Die fachliche Beurteilung obliegt der
zustandigen Fachdienststelle.

Gefidhrdungskategorien

Auf  Grundlage der Wassertiefe und der
FlieRgeschwindigkeiten wurde in Anlehnung an die
Zonierung der Gefahrenzonenplanung eine
Kategorisierung der Gefahrdung durch
o Oberflachenabfluss vorgenommen.
mafig Dabei wurde eine  zusatzliche
hoch Kategorie (maRige Gefahrdung bis
B sehrhoch 45 cm) eingefuhrt.
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. Hinweiskarte Oberflichenabfluss (Quelle: KAGIS)

Laut Bodenfunktionsbewertung wird der Flache keine ,besondere Bedeutung”
zugeschrieben.

|:| Bdéden ohne besondere Bedeutung

122805 2161

2162

Bodenfunktionsbewertung (Quelle: KAGIS)
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Larm

Das Planungsgebiet liegt schalltechnisch im Einflussbereich der durchfiihrenden B83
Karntner StraBe und der A2 Siidautobahn. Die maBgebliche Grenzwertelinie fiir den
Larmpegel wédhrend der Nachtstunden von lber 50 dB(A) verlauft tber die sidlichen
Teilflachen des Planungsgebietes (siehe Abbildungen).

]

B =704dB
MW G5-TodB
Gl - 65 di
55 - 60 di
Sl - 55 dB
45 - 50 di
Grenzwertlinie

Links: Larmkarte LandesstraBe — Nachtwerte. Rechts: Summenkarte Autobahn u. B83 — Nachtwerte (Quelle: Ldrminfo.at)

Im Jahre 2021 wurde im Auftrag der Gemeinde Wernberg vom Bauingenieurbiro Pabinger
& Partner eine schalltechnische Untersuchung fiir das zentrale Ortsgebiet erarbeitet.
Dieses Gutachten bildete die Grundlage fir den Teilbebauungsplan ,Zentrum Wernberg”
GR-Beschluss vom 14.09.2022 (ZI. 031-3/TBPL/2022-1), dessen Geltungsbereich
unmittelbar 6stlich an das Planungsgebiet angrenzt. Darin wird die Wohnnutzung fir die
Verordnungsbereiche bzw. Bebauung in erster Reihe entlang der B 83 ausgeschlossen. Im
Weiteren wird als MaBnahme ein indirekter Larmschutz vorgeschrieben. Gebaude und
Gebéaudeteile haben die mindesterforderliche Schalldémmung von AuBenbauteilen gemal
OlIB-Richtlinie 5 (Ausgabe April 2019, Kap. 2.2.3 - Tabelle: Mindesterforderliche
Schallddmmung von AuBenbaubauteilen) zu erfillen.

I 1 — ] T3 £ 555 () S RS —

4 e /)
. S 14 ] . .

: Verordnungsbereiche, in denen die
Wohnnutzung ausgeschlossen wird
sl T LL[,:_\_U i, W—— = & ;
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500

e L ,,<:/"/ -
. /A
Ausschnitt Teilbebauungsplan ,Zentrum Wernberg”

Die fur den bereits verordneten Teilbebauungsplan ,Zentrum Wernberg” geltenden
Vorgaben hinsichtlich des Larmschutzes gelten sinngemaB fiir die vorliegende Planung.
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6. Begriindung zu den verordneten Festlegungen

Durch die vorliegende Planung werden vom ,Textlichen Bebauungsplan” der Gemeinde
Wernberg vom 04.07.2019, Zahl: 031-3/1/2019, abweichende Bebauungsbedingungen
festgelegt.

Auf die abweichenden Bebauungsbedingungen wird explizit hingewiesen.

ad § 1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfasst folgende Grundstlicke der KG 75456 Wernberg I:

Grundstlck Nr. Flache laut Grundbuch

217/1 9.766 m?
217/2 1.402 m?
217/4 832 m?
219 2.490 m?
220/1 Teilflachen 392 m?
266/1 Teilflachen 1.875 m?
Gesamt 16.757 m?

Die Gesamtflache betrdgt laut Grundbuch 16.757 m?. Anzumerken ist, dass die grafische
Flache laut DKM (17.735 m?) eine Abweichung von ca. 979 m? aufweist.

Der Umgriff des Planungsgebietes ist in Anlage 2 parzellenscharf dargestellt.

Die Grundsticke Nr. 217/2 und 219 sind bereits bebaut. Sie werden aufgrund des
raumlichen Zusammenhangs in das gegenstandliche Planungsgebiet mitaufgenommen,
sodass ihre langfristige bauliche Entwicklungsfahigkeit in die Planungen zum neuen
Zentrum von Wernberg integriert werden kdnnen.

ad § 2 Anderung des Flichenwidmungsplanes

Die geplante Umwidmung erfolgt gemaB Lageplan (siehe Anlage 1). Die Neuausweisung
von Bauland Geschéaftsgebiet bzw. die Widmungskategoriednderung zugunsten des
Bauland Geschaftsgebietes entspricht den Intentionen des o&rtlichen Entwicklungs-
konzeptes.

ad § 3 MindestgroBe der Baugrundstiicke

Die MindestgroBe der Baugrundstiicke betriagt 600 m? (zuldssig ist die offene und
halboffene Bauweise).

Der textlichen Bebauungsplan der Gemeinde Wernberg legt fiir die offene Bauweise 600 m?
und fir die halboffene Bauweise 400 m? MindestbaugrundstiicksgréBe fest. In Folge der
Parzellenkonfigurationen im ndheren und weiteren Umfeld sowie dem zu Grunde liegenden
Gestaltungskonzept werden BaugrundstiicksgréBen unter 600 m? nicht vorgesehen.

Grundstucksteilungen fir etwaige infrastrukturelle Einrichtungen sind von der
Mindestgrofe ausgenommen.
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ad § 4 Bauliche Ausnutzung der Grundstiicke

Das Mal3 der baulichen Ausnutzung der Grundstiicke wird durch die GeschoBflachenzahl
(GFZ) ausgedriickt. Die GFZ wird mit 0,7 festgelegt und entspricht dem textlichen
Bebauungsplan der Gemeinde Wernberg (GFZ fiir Geschaftsgebiet).

Die GFZ ist das Verhaltnis der BruttogeschoBflachen zur Flache des Baugrundstiicks (§ 47
Abs. 9 K-ROG 2021). Die BruttogeschofBflaiche ergibt sich aus der Summe der
Bruttogrundflachen aller GeschoBe von Gebduden, gerechnet nach den &uBeren
Begrenzungen der Umfassungswande.

Die GFZ-Berechnung entspricht den Regelungen des textlichen Bebauungsplanes der
Gemeinde Wernberg:

Innerhalb des Gebdaudeumrisses sind alle Grundflachen von GeschoBen in die Berechnung
der GFZ einzubeziehen, wie innerhalb der duBeren Umfassungswande liegende Loggien
und Terrassenflachen, Durchgidnge oder Arkaden. Garagen- und Nebengebdude sind
ebenso zu Dberlcksichtigen wie Wintergarten oder Flugdacher, gemessen in
Horizontalprojektion, sofern es sich nicht um untergeordnete Vorbauten und Bauteile im
Sinne des § 6 Abs. 2c der Karntner Bauvorschriften handelt. Ausgenommen von der GFZ-
Berechnung sind Uberdachungen von Tiefgaragen, Zu- und Abfahrten, Miillsammel- oder
Fahrradabstellpldtze sowie lUberdachte Stellplatze (Carports) in Leichtkonstruktion, von
denen keine Raumbildung (im Sinne eines Gebdudes) ausgeht.

Die GFZ-Berechnung in DachgeschoBen erfolgt Gber die Ermittlung von Héhen tber 1,60 m
gemessen zwischen der fertigen FuBbodenoberkante und der FuBpfettenoberkante.

Die Grundflachen von Keller-, Unter- oder TiefgeschoBe sind GFZ-relevant, wenn die
fertigen FuBbodenoberkante des dartber liegenden GeschoBes mehr als 1,50 m aus dem
unmittelbar angrenzenden Urgeldnde ragt. Als Geldandebezugspunkt gilt die naturliche
Gelandeoberflache vor baulichem Eingriff.

ad § 5 Bebauungsweise
Es wird die offene und halboffene Bauweise (§ 48 Abs. 6 Z 2 und 3 K-ROG 2021) festgelegt.

Die offene Bauweise liegt vor, wenn die Gebaude allseits freistehend mit einem bestimmen
Mindestabstand von den seitlichen Grenzen und der hinteren Grenze des Bauplatzes
errichtet werden mussen, wenn die K-BO 1996 und die K-BV nicht Ausnahmen hiervon
zulassen.

Die halboffene Bauweise liegt vor, wenn auf zwei benachbarten Baupldtzen die Gebaude
an der gemeinsamen seitlichen Grenze aneinander gebaut sind, nach allen anderen Seiten
aber freistehend errichtet werden missen.

Mit der Wahl der Bebauungsweisen wird sowohl die ortstypische lockere Bebauung als
auch durch halboffene Bauweise eine punktuelle Verdichtung ermoglicht.

ad § 6 GeschoBanzahl, Bauhdhe

Die Hohenentwicklung der Gebdude wird einerseits durch die maximal zuldssige
GeschoBanzahl und zuséatzlich durch die maximal zuldssige Bauhohe festgelegt. Durch die
Festlegung von bis zu drei VollgeschoBen fiir die Bebauung entlang der B83 und zwei
VollgeschoBen mit DachgeschoB fiir die Bebauung entlang der nordlichen
Planungsgebietsgrenze wird ein staddtebaulicher Ubergang zwischen dem neuen
Wernberger Zentrum und den umliegenden bestehenden Siedlungsstrukturen geschaffen.
Als Erweiterung des Zentrums Wernberg wird entlang der B83 eine hdéhere Bebauung mit
massiveren Baukdrpern angestrebt. Der ndrdliche Teil geht in die bestehenden unmittelbar
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angrenzenden Wohngebiete Uber. Als Zasur dient die zentrale neue ErschlieBungsstrafle in
der ideellen Verldangerung Richtung Westen.

Hinsichtlich der Vorgaben fiir die Ausbildung des DachgeschoBes werden die Inhalte des
textlichen Bebauungsplan der Gemeinde Wernberg sinngemaB iGbernommen. Wird ein
DachgeschoB3 als Terrassengeschol3 ausgebildet, so sind dessen AuBenwdnde um
mindesten 1,50 m allseitig zurlckversetzt auszubilden.

Die Begrenzung der Bauhthe (Gesamthdhe des Gebaudes) betragt 12,00 m. Dies entspricht
dem textlichen Bebauungsplan der Gemeinde Wernberg.

Geldndeschnitt S-N mit Bebauungsvorschlag und Bestandsgebéduden

ad § 7 Baulinien
Die Baulinien werden ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

Baulinien sind Grenzlinien auf einem Baugrundstiick, innerhalb derer Gebdude errichtet
werden durfen (§ 48 Abs. 7 K-ROG 2021).

Bauliche Anlagen der Freiflaichengestaltung sowie Infrastruktureinrichtungen dirfen auch
auBerhalb des Bauliniengefliges errichtet werden. Es handelt sich um bauliche Anlagen
ohne Raumbildung. Samtliche Gebdude oder gebaudedhnliche Bauten sind nur innerhalb
des Bauliniengefliges zulassig.

ad § 8 Dachformen

Die Dachformen werden entsprechend der Umgebung als Flach-, Pult-, Sattel- und
Walmdach festgelegt. Alle Dachformen sind in der Umgebung vorhanden.

Dachneigungen sind mit maximal 30° beschrankt, um den ortsiblichen
Bebauungscharakter zu entsprechen.

ad § 9 Verlauf und AusmaB der Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber eine neu zu errichtende Verkehrsflache von
Osten aus. Das neue Zentrum Wernberg wird Uber die U-formige Wegeflihrung
(Wernberger Stralle) mit zwei Anbindungen an die Landesstralle B83 erschlossen. Es wird
beabsichtigt den Kreuzungsbereich mit der B83 Uber eine Verkehrssignallichtanlage zu
ertlchtigen.

Die neue Verkehrsflache wird ausgehend von der Wernberger Strae mit dem Gartenweg
im Westen verbunden. Somit wird eine zusatzliche Verknipfung zwischen dem neuen
Zentrum und dem Siedlungsbereich ,Unterwernberg” hergestellt.
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Konzeptionelles langfristiges ErschlieBungskonzept fiir den Wernberger Zentralraum

Der Stellplatzschlissel entspricht mit zwei PKW-Abstellplatzen bei Ein- und
Zweifamilienhdusern dem textlichen Bebauungsplan der Gemeinde Wernberg. Fur
Mehrfamilienhduser wird der Stellplatzschlissel mit zwei PKW-Abstellplatzen je
Wohneinheit festgelegt, davon sind zusatzlich 10 % Besucherstellplatze herzustellen. Der
Stellplatzbedarf  fur  Verkaufs-, Geschafts- oder Bironutzungen sowie fur
Produktionsflaichen wird aus Erfahrungswerten abgeleitet. Aus den beabsichtigten
Nutzungsmix ist kein erhohter Stellplatzbedarf im Sinne des § 48 Abs. 11 K-ROG 2021 zu
erwarten oder wird durch die Festlegungssystematik dieser Verordnung abgeldst.

Bei offenen Stellplatzanlagen mit mehr als 4 PKW-Abstellplatzen sind aus
mikroklimatischen Grunden versickerungsfahige Oberflaichenmaterialen, wie z. B.
Rasensteingitter, fir die PKW-Abstellflichen zu verwenden. Ein Stellplatznachweis von
mehr als 4 PKW-Abstellplatzen tritt bei geschéaftlich gewerblichen Nutzungen oder bei
Mehrfamilienhdausern auf. Die Stellplatze fir Ein- und Zweifamilienhduser, notwendige
Behindertenparkplatze sowie die ErschlieBungswege sind davon ausgenommen.

Die Festlegungen zum freizuhaltenden Mindestabstand von 500 m zwischen
StraBengrundgrenze und Einfahrtstoren u.d. sowie die Beschrankung auf eine Zufahrt je
Baugrundstiick mit maximal 6,00 m Zufahrtsbreite entsprechen dem textlichen
Bebauungsplan der Gemeinde Wernberg.

ad § 10 Baugestaltung

Die Baugestaltung zielt zusammen mit der Gestaltung von AuBenanlagen auf die
Sicherstellung der formalen Qualitdten der geplanten Baukdrper ab. Die geplanten
Baukdrper sollen sich in das umliegende Orts- und Landschaftsbild sowie in die
Planungsintentionen zum neuen Zentrum Wernberg einfligen.
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Werbepylone sind nicht erlaubt, ferner diese der Ausgestaltung eines Ortszentrums
widersprechen. Der Eindruck eines Handels-/Fachmarktzentrums in Hallenbauweise u.a.
soll nicht vermittelt werden.

Fir Flach- und Pultdidcher mit einer Dachfladche tiber 100 m? wird eine extensive Begriinung
oder Nutzung flr Solar- und Photovoltaikanlagen vorgeschrieben. Hierdurch soll aus
mikroklimatischen und energetischen Griinden fir groBere Dachflachen eine Regelung
getroffen werden, die insbesondere auf die zu erwartende gewerblich-geschaftliche
Bebauung entlang der B83 zutrifft.

ad § 11 Gestaltung von AuBenanlagen

Die Bestimmungen zur Begrinung sehen aus mikroklimatischen Grinden einen
Mindestgriinflachenanteil von 30 % des Baugrundstiicks vor.

Der bauliche Eingriff soll durch Bepflanzungsgebote fiir Freiflachen und Stellplatzflachen
zum Teil kompensiert werden. Angestrebt wird eine intensive Durchgrinung der
Grundstiicke und die Begrenzung der Versiegelung auf das notwendigste Maf. Heimische
Baume werden mit Pflanzqualitdt Hochstamm mit Ballen, Stammumfang 18 bis 20 cm
vorgegeben.

Die Festlegungen zur Ausgestaltung von Einfriedungen entsprechen dem textlichen
Bebauungsplan der Gemeinde Wernberg. Ergdnzend wird festgelegt, dass Ansichtsflachen
von Einfriedungen zu drei Viertel transparent auszugestalten sind. Durchgehende
blickdichte Losungen (Sichtschutzzdune) werden hierdurch ausgeschlossen.

ad § 12 Art der Nutzung von Gebduden

Die Art der Nutzung wird widmungskonform entsprechend der Baulandkategorie
Geschéftsgebiet festgelegt.

Die Baugrundstliicke entlang der Landesstrale B83 sollen ausschlieBlich gewerblich
geschaftlich genutzt werden, um die zentralortliche Funktion des neuen Zentrums zu
starken. Zudem soll die geplante ,massivere” Bebauung entlang der B83 als Larmschutz fir
die dahinterliegenden Wohnsiedlungsgebiete wirken.

Entsprechend der Larmsituation vom StraBenverkehr ausgehend, wird die Wohnnutzung in
einem Abstand von 40,00 m gemessen ab Fahrbahnrand der B83 ausgeschlossen. Dieser
Abstand entspricht den Verlauf der maBgeblichen Grenzwertelinie fiir den AuBenldarmpegel
nachts von tber 55 dB.

ad § 13 Larmschutz

Die An- und Ablieferungszonen von geschaftlich gewerblichen Nutzungen sind aus
Riucksichtnahme zu den angrenzenden Wohnsiedlungsbereichen abgewandt zu situieren
oder durch bauliche Einhausung zu schiitzen. Im beiliegenden Gestaltungskonzept ist die
Systematik der abgewandten Situierung von Parkplatzflachen und Manipulationsflachen
dargestellt.

Der bauliche Schallschutz gemaB den Anforderungen der OIB-Richtlinie 5 ist im
Geltungsbereich im Bauverfahren bzw. im gewerberechtlichen Verfahren nachzuweisen
und entsprechend umzusetzen. Es wird darauf hingewiesen, dass im Abstand von 40,00 m
gemessen ab Fahrbahnrand der B83 der maBgebliche AuBenldrmpegel nachts fir die
mindesterforderliche Schallddmmung von AuBenbauteilen 55 dB betragt.

ad § 14 Inkrafttreten
Mit den Schlussbestimmungen wird das formale Inkrafttreten dieser Verordnung geregelt.

Erlauterungen | 10
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