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Gegenstand:  Aufhebung Teil eines AufschlieRungsgebietes

Erlauterungsbericht zur tlw. Aufhebung des AufschlieRungsgebietes A 33
(Kundmachung)

Rechtsgrundlage

GemalR § 25 Abs. 4 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 (K-ROG 2021) Abs. 4 hat der
Gemeinderat die Festlegung von Bauland als AufschlielSungsgebiet aufzuheben, wenn es:
o die Aufhebung den im ortlichen Entwicklungskonzept festgelegten Zielen der o6rtlichen
Raumplanung nicht widerspricht,
e das AufschlieBungsgebiet (die Aufschlielungszone) im Anschluss an eine bestehende
Bebauung gelegen ist und
e die Griunde fur die Festlegung weggefallen sind.

GemalR § 25 Abs. 5 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 (K-ROG 2021) hat der Gemeinderat
die Festlegung von Grundflachen als AufschlieBungsgebiet ohne Bedachtnahme auf die vorhandenen
und verfigbaren Baulandreserven in der Gemeinde aufzuheben, wenn sich die Eigentimer in einer
privatwirtschaftlichen Vereinbarung mit der Gemeinde verpflichten, fir eine widmungsgemaRe
Bebauung der Grundflachen innerhalb von fiinf Jahren nach der Freigabe zu sorgen.

AufschlieBungsgebiet A33
Festlegungsgrund It. Verordnung vom 18.09.2024, Zahl: 031-2/FWP/2021-02

e Zielist die Sicherstellung einer geordneten Erschlie3ung und Bebauung bzw. einer organischen
Abfolge der Bebauung. Das Ausmaf des unbebauten Baulandes Ubersteigt abschéatzbaren
Bedarf. 825 Abs.1 und Abs. 2 sowie § 15 K-ROG 2021.

Aufhebungsbestimmung It. Verordnung vom 18.09.2024, Zahl: 031-2/FWP/2021-02

e Bei konkretem Bedarf seitens des Eigentiimers ist ein Nachweis tber die geordnete Bebauung
und ErschlieBung zu erbringen (konzeptive Darstellung oder TBPL). Sicherstellungen erfolgen
durch Vereinbarung im Sinne § 53 (1-2) K-ROG 2021

Begrindung zur teilweisen Aufhebung des AufschlieBungsgebietes A33

Die beabsichtigte Aufhebung der Teilflaiche des AufschlieBungsgebietes A 33 auf der Grundparzelle
997/68, (75430) KG Neudorf, im Ausmald von ca. 1.200 m?, dient der Schaffung eines Bauplatzes fur
ein Einfamilienhaus (Tochter des Grundstickseigentimers). Die Zufahrt erfolgt ausgehend vom
offentlichen Verkehrsweg aus sidlicher Richtung.

Das gegensténdliche Grundstiick befindet sich im Ortsgebiet von Fdderlach und weist die Widmung
Bauland Wohngebiet auf. Im nérdlichen Bereich ist das Wohnhaus des Widmungswerbers situiert. Die
sudlichen Gartenflachen sind — wie auch die benachbarten Parzellen — mit einem AufschlieBungsgebiet
belegt.
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Das Ziel der Festlegung des AufschlieBungsgebiet A33 ist die Sicherstellung einer geordneten
ErschlieRung und Bebauung fur diesen Bereich. Zu diesem Zweck soll zwischen dem bestehenden und
dem geplanten Wohngeb&ude ein Teilstlick als Aufschlieiungsgebiet verbleiben, um eine kunftige
ErschlieRung in west-gstliche Richtung zu gewéhrleisten.

Zur Sicherstellung einer widmungsgemafRen Verwendung des Grundstiicks wird gemafl den
Bestimmungen des 8 25 Abs. 5 K-ROG 2021 eine entsprechend besicherte Bebauungsverpflichtung
mit den Widmungswerbern abgeschlossen.

GemaR dem Siedlungsleitbild des Ortlichen Entwicklungskonzeptes aus dem Jahr 2018 ist fuir diesen
Bereich im Rahmen des Bauverfahrens ein erhdhter baulicher Schallschutz gemaf3 OIB vorzuschreiben.

Insgesamt sind die Aufhebungsbestimmungen fur das gegenstandliche AufschlielBungsgebiet erfillt und
das Vorhaben entspricht bei Beruicksichtigung der obengenannten baulichen Schallschutzmafnahmen
den Zielen und Intentionen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes.
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