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Verordnung

des Gemeinderates der Gemeinde Wernberg

vom , ZI.

mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
~Sparmarkt-Neuverordnung“ erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen des § 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021, K-ROG
2021, LGBI. Nr. 59/2021 idgF, wird verordnet:

(1)

(2)

(1)

(2)

1. Abschnitt (Allgemeines)
§1
Geltungsbereich

Diese Verordnung qilt fir den Bereich der Grundstlcke Nrn. 444/1 tiw., 446/6, 446/7 tlw.,
446/8, 446/9, 1210/1 tlw., alle KG Wernberg |, mit einer Gesamtflache von 15.075 m2.

Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerische Darstellung Gber
die Anderung des Flachenwidmungsplanes (Anlage 1) sowie die zeichnerische
Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen (Anlage 2).

2. Abschnitt (Flachenwidmung)
§2
Anderung des Flaichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Gemeinde Wernberg wird insofern geandert, als unter
dem Punkt

14/2023 die Umwidmung der Grundparzelle 446/8, KG Wernberg |, mit einer Flache
von 6.659 m?, von derzeit Bauland Geschéaftsgebiet Sonderwidmung
Einkaufszentrum der Kategorie | in Bauland Geschaftsgebiet

festgelegt wird.

Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Verordnung bleiben die tbrigen Festlegungen
im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Wernberg unverandert.

3. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)
§3

MindestgroRe der Baugrundstiicke

Die MindestgréRRe der Baugrundstiicke wird im Bebauungsbereich 1 mit 6.600 m? und in den
Bebauungsbereichen 2 und 3 mit 900 m? festgelegt.
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§4

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstticke wird durch die Gescholiflachenzahl (GFZ)
bestimmt.

Im Bebauungsbereich 1 wird eine GFZ von max. 1,0 festgelegt.
Im Bebauungsbereich 2 wird eine GFZ von max. 2,0 festgelegt.

Im Bebauungsbereich 3 wird eine GFZ von max. 1,5 festgelegt.

§5

Bebauungsweise

Im Bebauungsbereich 1 wird die offene Bebauungsweise gemal § 48 Abs. 6 Z 2 K-ROG
2021 festgelegt.

In den Bebauungsbereichen 2 und 3 werden die offene und die halboffene Bebauungs-
weise gemal § 48 Abs. 6 Z 2-3 K-ROG 2021 festgelegt.

§6

GeschoBanzahl und Bauhohe

Die Hohe der Baulichkeiten wird durch die Geschoflanzahl und die max. Gebaudehodhe
bestimmt.

Als max. GeschoRanzahl im Bebauungsbereich 1 wird ein Vollgeschol} festgelegt.

Als absolute Héhe FOK EOO im Bebauungsbereich 1 wird die Héhe 573,50 m GdM
+/- 50 cm festgelegt.

Als max. Gebaudehdhe im Bebauungsbereich 1 werden 8,00 m (Oberkante Attika,
gemessen ab FOK EO0O0) festgelegt.

Als max. Geschoflanzahl im Bebauungsbereich 2 werden finf Vollgeschole festgelegt
(Erdgeschofd und vier Obergeschol3e).

Als min. GeschoRanzahl im Bebauungsbereich 2 werden vier VollgeschoRe festgelegt
(Erdgeschof’ und drei Obergescholie).

Als max. Gebadudehdhe im Bebauungsbereich 2 (max. Traufenhdhe bzw. max.
Oberkante Attika) werden 17,50 m ab FOK EOO festgelegt.

Als absolute Hohe FOK EOO0 im Bebauungsbereich 2 wird die Héhe 575,00 m GdM
+/- 50 cm festgelegt.

Als max. GeschoRanzahl im Bebauungsbereich 3 werden vier Vollgeschole festgelegt
(Erdgeschof’ und drei Obergescholie).

Als min. Geschoftanzahl im Bebauungsbereich 3 werden drei VollgescholRe festgelegt
(Erdgeschofd und zwei Obergeschole).

Als max. Gebaudehéhe im Bebauungsbereich 3 (max. Traufenhbhe bzw. max.
Oberkante Attika) werden 14,00 m ab FOK EQO festgelegt.
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Als absolute Hohe FOK EOO0 im Bebauungsbereich 3 wird die Héhe 574,00 m GdM
+/- 50 cm festgelegt.

Als RegelgesamtgescholRhdhe in den Bebauungsbereichen 2 und 3 wird max. 3,50 m
festgelegt. Erdgeschol3e kdnnen eine Konstruktionshéhe von max. 4,50 m aufweisen,
die hochstzulassige Gesamthohe des Bauwerkes darf dadurch jedoch nicht
uberschritten werden.

Bauteile, welche aus technischen Griinden das Dach uberragen (z. B. Entliftungs-
anlagen) kénnen die max. zulassige Gebaudehoéhe lberschreiten. Mit dem Zeichen — V
wird in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen darauf
hingewiesen.

§7

Verlauf und AusmaR der Verkehrsflachen

Fur die fahrwegmaRige Haupterschlieung des Planungsgebietes wird eine 10,00 m
breite Fahrwegparzelle im Westen und im Siden des Planungsgebietes festgelegt.

Fur die Realisierung eines Geh- und Radweges ist nordseitig des Planungsgebietes ein
mindestens 4,00 m breiter Grundstreifen vorzusehen.

Eine weitere FuBwegverbindung wird auf ErdgeschoRebene zwischen den
Bebauungsbereichen 1 und 2 bzw. zwischen den Bebauungsbereichen 2 und 3
festgelegt.

Der Verlauf der Verkehrsflachen ist in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen (Anlage 2) dargestellt.

§8

Baulinien
Es werden ausschlieBlich Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt.
An die Baulinien kann mit der Aulienwand eines Gebaudes herangebaut werden.

Bei offener Bauweise in den Bebauungsbereichen 2 und 3 betragt der Mindestabstand
zur gemeinsamen Grundstlicksgrenze (Bauwich) — unabhangig von der Hohe der
entstehenden Gebaude - jeweils 3,00 m.

Nordseitig des Planungsgebietes ist das Uberragen der Baulinie fiir eine Uberdachung
des vorbeifihrenden Geh- und Radweges erlaubt. Es ist dabei eine lichte Ho6he von
mindestens 3,50 m vorzusehen.

Der Verlauf der Baulinien ist in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen (Anlage 2) dargestellt.
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§9

Dachform
(1) Im Bebauungsbereich 1 ist als Dachform ausschlieRlich das Flachdach zulassig.
(2) In den Bebauungsbereichen 2 und 3 sind als Dachformen das Flachdach, das

Satteldach, das Pultdach und das Walmdach zulassig.

§ 10
Gestaltung von AuBenanlagen

Oberirdische Flachen fir den ruhenden Verkehr (Parkplatze) werden mit einem
Bepflanzungsgebot belegt. Die Bepflanzung der Parkplatze hat mit heimischen und
hochstammigen Laubbdumen mit einer malgeblichen Beschattungswirkung zu erfolgen.
Darlber hinaus sind in den restlichen Freiflachen heimische Blutenstrducher und
Blutenstauden an geeigneter Stelle punktuell oder flachig vorzusehen.

§ 11

Einfriedungen

Einfriedungen (Zaunsockel, Zaune, Larm- und Sichtschutzwande) sind zur Ganze im Bereich
der jeweiligen Bauparzelle zu situieren.

§12
Art der Nutzung von Gebauden

(1) Die Nutzung der im Planungsgebiet entstehenden Gebaude hat gemaR der Widmung
Bauland Geschaftsgebiet zu erfolgen.

(2) Im Bebauungsbereich 1 ist ein Einkaufszentrum der Kategorie | mit einer wirtschaftlich
zusammenhangenden Verkaufsflache von héchstens 1.098,9 m? zuldssig.
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4. Abschnitt (Schlussbestimmungen)

§13
Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt nach Genehmigung durch die Karntner Landesregierung mit
Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt der Gemeinde
Wernberg in Kraft.

(2) Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die integrierte Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung ,Sparmarkt®, Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde
Wernberg vom 10.10.2008, ZI. 31-2/V1/2008, aulder Kraft.

Wernberg, am

Die Burgermeisterin:

Doris Liposchek

Angeschlagen:

Abgenommen:

Verordnung | 5



Lageplan zur Widmungsanderung
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Anlage2  Zeichnerische Darstellung der
festgelegten Bebauungsbedingungen
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Geltungsbereich
Baulinie ohne Anbauverpflichtung

Baulinie ohne Anbauverpflichtung flir mégliche
Uberdachung des Gehsteigs (LH mindestens 3,50m)

Grenze zwischen unterschiedlichen
Bebauungsbedingungen

Uberbaubare Flache im Bauland Geschiftsgebiet

Verkehrsflachen

FuBweg auf EG Ebene

Flache des ruhenden Verkehrs mit Bepflanzungsgebot

Sonstige Darstellungen

Kataster

... Verweis auf den Wortlaut der Verordnung

MaBkoten in Meter

E 00 Hohen (Hohenkote in Metern Gber Adria)

Koordinatenpunkte der Baulinie
(GK M31)

Betroffene Parzellen: 444/1 tlw., 446/6, 446/7 tlw., 446/8, 446/9, 1210/1 tiw.

alle 75456 KG Wernberg |

Gesamtflache des Planungsgebietes: Ca. 15.075 m? (It. DKM)

Anlage zur Verordnung des Gemeinderates der
Gemeinde Wernberg

Vom Zahl

Der Biirgermeister

Tag der Kundmachung der Verordnung im elektronischen
Amtsblatt der Gemeinde Wernberg

Bearbeitet: Fal / Tro
Plannummer: 23048 TBPL 0 10

? I( ZT-GmbH

20 25m RaumPlanung RaumKultur
1 | Benediktinerplatz 10, 9020 Klagenfurt am Wérthersee
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Erlauterungen zur Verordnung

1. Ausgangslage

Der Eurospar Wernberg auf der GP 446/8, KG Wernberg I, wurde im Jahr 2009 auf Basis der
integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Sparmarkt* errichtet und stellt seither
einen bedeutenden Nahversorger im Gemeindehauptort dar. Der Gebaudekomplex besteht
aus dem Lebensmittelmarkt mit einer baubehdrdlich bewilligten Verkaufsflache von ca. 999 m?
sowie einem angeschlossenen Café im Eingangsbereich. Da der Betrieb des Cafés nun
eingestellt wurde, sollen die vormals gastronomisch genutzten Flachen in die Verkaufsflache
des Lebensmittelmarktes integriert werden, welche sich dadurch um ca. 99,9 m? bzw. 10%
erhdht. Die zusatzliche Verkaufsflache wird u.a. fur die Implementierung eines Pfandsystems
fur Plastikflaschen bendtigt.

Die maximal zulassige Verkaufsflache am gegenstandlichen Grundstlck wurde in § 12 Abs. 2
der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Sparmarkt mit 999 m? festgelegt.
Aus diesem Grund ist fur die beabsichtigte Erweiterung der Verkaufsflache eine Anpassung
dieser Verordnung erforderlich. Im Rahmen der Neuverordnung soll auch die bestehende
Sonderwidmung ,EKZ I gemal den Bestimmungen des Karntner Raumordnungsgesetzes
2021 aufgehoben werden.

Vormals gastronomisch genutzte Fldchen im Eingangsbereich des
Lebensmittelmarktes (Quelle: RPK ZT-GmbH)

2. Zielsetzungen der Verordnung

— Anpassung der Verordnung an die gesetzlichen Bestimmungen des Karntner
Raumordnungsgesetzes 2021

— Rlcknahme der Sonderwidmung fiir Einkaufszentren der Kategorie | gemaf den
Ubergangsbestimmungen des K-ROG 2021

— Schaffung einer Rechtsgrundlage fur die geplante Erweiterung der Verkaufsflache des
Lebensmittelmarktes um 10%, welche als Qualitatsverbesserung des bestehenden
Nahversorgers zu werten ist

— Beibehaltung der weiteren Bebauungsbedingungen im Sinne einer erhdhten
Bestandskraft von Verordnungen der 6rtlichen Raumplanung
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3. Erlauterungen zu den einzelnen Paragraphen der Verordnung

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung bleibt
gegenuber der urspringlichen Verordnung unverandert. Eine subsididre Geltung des
Textlichen Bebauungsplanes ist gemal den Bestimmungen des § 48 Abs. 8 K-ROG 2021
nicht mehr zulassig, weshalb der Verweis auf diesen ersatzlos gestrichen wird.

§ 2 Anderung des Flichenwidmungsplanes

Im Bebauungsbereich 1 wird die bisher bestehende Sonderwidmung flr Einkaufszentren der
Kategorie | gemaR den Ubergangsbestimmungen des Art. 5 Abs. 8 K-ROG 2021 aufgehoben
und durch die zugrundeliegende Widmung Bauland Geschaftsgebiet ersetzt. Die weiteren
Widmungen im Planungsgebiet bleiben unverandert.

§ 3 Mindestgrofle der Baugrundstiicke
Die Bestimmungen zur MindestgroRe der Baugrundstiicke in den einzelnen Bebauungs-
bereichen bleiben gegenuber der urspringlichen Verordnung unverandert.

§ 4 Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke
Die Bestimmungen zur baulichen Ausnutzung der Baugrundsticke in den einzelnen
Bebauungsbereichen bleiben gegentiber der urspriinglichen Verordnung unverandert.

§ 5 Bebauungsweise
Die Bestimmungen zu den zulassigen Bebauungsweisen in den einzelnen
Bebauungsbereichen bleiben gegentber der urspringlichen Verordnung unverandert.

§ 6 GeschoRanzahl und Bauhohe

Die Bestimmungen zur GeschoRanzahl und Bauhdhe in den einzelnen Bebauungsbereichen
bleiben gegenlber der urspringlichen Verordnung unverandert. Planlich erfolgte im
Bebauungsbereich 1 eine Berichtigung der maximalen Hoéhe der Attika-Oberkante von
urspruinglich 581,00 m auf 582,00 m (max. 8,00 m gemessen von E00 573,50 m +/- 0,50 m).

§ 7 Verlauf und AusmaR der Verkehrsflachen
Die planlichen und textlichen Festlegungen zum Ausmal und Verlauf der Verkehrsflachen
bleiben gegenlber der ursprunglichen Verordnung unverandert.

§ 8 Baulinien
Die planlichen und textlichen Festlegungen zum Verlauf der Baulinien bleiben gegenuber der
urspruinglichen Verordnung unverandert.

§ 9 Dachform

Die Vorgaben zu den zuldssigen Dachformen in den einzelnen Bebauungsbereichen bleiben
gegenuber der urspringlichen Verordnung unverandert.
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§ 10 Gestaltung von AuBenanlagen
Die Bestimmungen zur Gestaltung der Auf3enanlagen bleiben gegentber der urspriinglichen
Verordnung unverandert.

§ 11 Einfriedungen
Die Bestimmungen zu den Einfriedungen bleiben gegentber der urspriinglichen Verordnung
unverandert.

§ 12 Art der Nutzung von Gebauden

Die zulassigen Nutzungen in den Bebauungsbereichen 2 und 3 bleiben unverandert. Im
Bebauungsbereich 1 wurde die héchstzulassige wirtschaftlich zusammenhangende
Verkaufsflache von Einkaufszentren um 10% von 999 m? auf 1.098,9 m? angehoben. Dies
entspricht den gesetzlichen Vorgaben zur Erweiterung bestehender Einkaufszentren
aullerhalb von Stadt- und Ortskernen gemafn Art. 5 Abs. 8 K-ROG 2021. Der Grund fir die
Erweiterung der Verkaufsflache liegt in der geplanten Integration bisher gastronomisch
genutzter Flachen in die Verkaufsflache des bestehenden Lebensmittelmarktes.
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